ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 80/08.02.2022
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

HOTARAREAnNr.
din 2022
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a Cladirii Internat, n regim de indltime
P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in
suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirint, nr.6,
proprietate publicd a Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare
nregistrat cu nr.9591/08.02.2022

Analizand raportul nr.9592/08.02.2022 al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Public,

In baza art. 136 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata,

Conform art. 861 alin. (3), art. 1172 alin. (1), art.1778 din Legea 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Analizand Studiul de oportunitate nr.9/27.01.2022 intocmit de expert evaluator A.N.E.V.A.R.
Ing. Luca Florica, pentru Cladire Internat, in regim de indltime P+3E+Sp CAD 359402-C1 cu
suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate Tn Arad, str.
Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad;

Avénd in vedere Raportul de verificare a chiriei lunare minime nr.1.3.1/06.02.2022 pentru teren
intravilan in cota de 2.300/8.771 mp, situat in Arad, str. Labirint, nr. 6 si Raportul de verificare a
chiriei lunare minime nr.1.3.2/06.02.2022 — Cladire Internat CAD -359402-C1, situatd in Arad, str.
Labirint, nr. 6 intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ
AN.E.V.AR.

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin (6) lit. a), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 332-348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

ART. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a Cladirii Internat, in regim de ndltime
P+3E+Sp, CAD 359402-C1, cu suprafata construitd la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafatd de
2300 mp, situate Tn Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad.

ART. 2. Se insuseste Studiul de oportunitate nr.9/27.01.2022 intocmit de expert evaluator
AN.E.V.AR. Ing. Luca Florica, pentru Cladire Internat, in regim de inaltime P+3E+Sp, CAD
359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafatd de 2300 mp, situate
in Arad, str. Labirint, nr.6, proprictate publica a Municipiului Arad, conform Anexei 1 - parte
integranta la prezenta hotarare.



Suprafata
construita . . .
CF Top desfasurati - observatii proprietate | Nr. inventar
mp
353?;;;2:1_ Cadire Municipiul
359402 INTERNAT., 6054 mp asm}lla‘lblla Aradj 165
Arad cu cladire de domeniul
P+3E+S o .
i birouri public
partial
Leren Municipiul
402 AD 402
35940 CAD 35940 2.300 mp aferent Arad, 36002990
Arad - domeniul
cladirii .
public

ART. 3. Se insuseste Raportul de verificare a chiriei lunare minime nr.1.3.1/06.02.2022 pentru
teren intravilan in cota de 2.300/8.771 mp, situat in Arad, str. Labirint, nr. 6 si Raportul de verificare
a chiriei lunare minime nr.1.3.2/06.02.2022 — Cladire Internat CAD -359402-C1, situatd in Arad, str.
Labirint, nr. 6, intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ
A.N.E.V.AR, ce determina o valoare a chiriei minime lunare de 18.972 euro conform Anexei nr. 2 -
parte integranta la prezenta hotarare:

Chiria Chiria
lunara o
Suprafata minima anuala
Denumire imobil Cota Teren p ’ minima
de teren Adresa teren
evaluat (mp) A e 3T o teren
inchiriabila rezultata - A
I urma rezultata in
VOE urma VOE
Teren intravilan curti Arad, str.
constructii in cotd de | 2.300/8.711 | 2.300 mp Labirintnr. | 1.342¢€ 16.104 €
2.300/8.711 mp 6
Chiria
! <
] Suprafata u'nz.u'av Chiria anuala
Denumire Suprafata o minima .. .
. . e construita .. minima cladire
imobil utila y . Adresa cladire ] .
W v . .. | desfasurata . internat rezultata
evaluat inchiriabila | , .7, .. internat .
inchiriabila A in urma VOE
rezultata in
urma VOE
Cladire
Internat CAD Arad, str.
1350402 - C1. 5.509,5 mp 6.054,0 mp Labirint nr.6 17.630 € 211.560 €
Nr. inv. 165

ART. 4. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 18.972

euro/lund, calculata la cursul Banca Nationald a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de
participare la licitatie publica.




ART. 5. Se aproba garantia de participare la licitatia de inchiriere care este contravaloarea in lei a
37.944 euro, stabilita potrivit art.334 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii a 2
(doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

ART. 6. Se aproba perioada de inchiriere de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor.

ART. 7. Procedura de licitatie va fi licitatie publica, cu oferte in plic inchis si sigilat, conform
prevederilor legale in vigoare.

ART. 8. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica a
imobilului mentionat mai sus, conform Anexei 3, parte integranta a prezentei hotarari.

ART. 9. Prin dispozitia primarului se va constitui comisia de evaluare a ofertelor potrivit art.338
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ART. 10. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunica celor interesati, prin grija Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 9591/08.02.2022

Primarul Municipiului Arad

in temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 - privind
Codul administrativ si cu aplicarea art. 37 din regulamentul de organizare si functionare a Consiliului
Local al Municipiului Arad aprobat prin Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului Local al Municipiului
Arad imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: ,, aprobarea
inchirierii prin licitatie publica a Cladirii Internat in regim de inaltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1
cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad,
str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad.” proiect in sustinerea caruia formulez
urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Bunul care urmeaza sa fie inchiriat este Cladirea Internat in regim de inaltime P+3E+Sp, CAD
359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate
in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad.

Cladirea a fost utilizata ca si internat pentru Liceul Tehnologis ,,Francisc Neuman”, insa de-a
lungul timpului numarul de elevi si implicit numarul de internisti a scazut, cladirea fiind depopulata.
Municipiul Arad prin inchirierea unei parti din imobilul si totodata, prin raportare la obligativitatea
utilizarii bunului in conditii de eficienta si legalitate, ii va acorda o noua valenta.

Inchirierea este oportuna din urmitoarele motive : din punct de vedere financiar va fi un castig
cert, real, pe termen mediu si va atrage venit suplimentar la bugetul local prin ncasarea chiriei lunare,
iar din punct de vedere social este necesara sprijinirea activitatii celorlalte institutii si organisme prin
crearea de spatii administrative care pot fi puse la dispozitia acestora.

Avand in vedere faptul ca pentru sistemul din Romania este esentiala asigurarea unui nivel ridicat

de protectie sociala, spatiul va fi inchiriat cu destinatie administrativa pentru activitati desfasurate de
catre institutii specializate ale statului/organ de stat specializat.

Metoda utilizata pentru atribuirea contractului este procedura de inchiriere a bunului proprietatea
publica a Municipiului cu destinatia mentionata si este fundamentata din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu.

PRIMAR
Cilin BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. 9592/08.02.2022

RAPORT

Bunul care urmeaza sa fie inchiriat este Cladirea Internat in regim de indltime P+3E+Sp, CAD
359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate
in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad.

Cladirea a fost utilizatd ca si internat pentru Liceul Tehnologis ,,Francisc Neuman”, insd de-a
lungul timpului numarul de elevi si implicit numarul de internisti a scazut, cladirea fiind depopulata.
Municipiul Arad prin Inchirierea unei parti din imobilul si totodata, prin raportare la obligativitatea
utilizarii bunului in conditii de eficienta si legalitate, ii va acorda o noua valenta.

Inchirierea este oportuna din urmitoarele motive : din punct de vedere financiar va fi un cistig
cert, real, pe termen mediu si va atrage venit suplimentar la bugetul local prin Incasarea chiriei lunare,
lar din punct de vedere social este necesara sprijinirea activitatii celorlalte institutii si organisme prin
crearea de spatii administrative care pot fi puse la dispozitia acestora.

Metoda utilizata pentru atribuirea contractului este procedura de inchiriere a bunului proprietatea
publica a Municipiului cu destinatia mentionata si este fundamentata din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu.

Utilizarea bunurilor se concretizeaza prin exercitarea dreptului de proprietate publica si a dreptului
de proprietate privata, precum si a drepturilor reale derivate din acestea.

Motive de ordin legislativ:

Metoda utilizata pentru atribuirea contractului este procedura de inchiriere a bunului proprietatea
publica a Municipiului cu destinatia mentionata si este fundamentata din punct de vedere economic,

financiar, social si de mediu. Din punct de vedere legislativ procedura Inchirierii respectd prevederile
art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta nr.57 privind Codul administativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Motive de ordin economico-financiar:

Motive de ordin economico-financiar care stau la baza nchirierii Cladirii Internat Tn regim de
inaltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in
suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad sunt:
oportunitatea selectdrii unui chirias care sd ofere un raport optim Intre pret (mic) si calitate (ridicatd) a

serviciilor si valoarea (maximad) a chiriei anuale; trecerea Intregii responsabilititi pentru modul de
administrare a imobilului Tnchiriat Tn sarcina chiriasului; amenajarea si exploatarea amplasamentului
pe cheltuiala chiriasului, fard a implica resurse financiare, logistice din partea autoritatii publice locale;
cresterea veniturilor la bugetul local prin incasarea chiriei.

Motive de ordin tehnic:

Tnchirierea imobilului este o solutie pentru preintimpinarea degradarii cladirii si punerea sa in
valoare.

Prin lucrdrile de amenajare si intretinere pe care le va face chiriasul pe propria cheltuiala se previne
deteriorarea constructiei si se asigura o bund administrare si intretinere a acesteia.

Motive de ordin social:




Avand 1n vedere faptul cd pentru sistemul din Roméania este esentiala asigurarea unui nivel ridicat
de protectie sociala, spatiul va fi inchiriat cu destinatie administrativa pentru activitati desfasurate de
catre institutii specializate ale statului/organ de stat specializat.

Motive de mediu:

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt: luarea tuturor
masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte asupra
sandtdtii populatiei; utilizarea durabila a resurselor; reducerea pierderilor prin practici de buna
gospodarire, precum si gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

PROPUNEM:

I. Aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a Cladirii Internat, in regim de inaltime
P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de
2300 mp, situate in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad.

II. Insusirea Studiului de oportunitate nr.9/27.01.2022 fintocmit de expert evaluator
AN.E.V.AR. Ing. Luca Florica, pentru Cladirea Internat, in regim de inaltime P+3E+Sp, CAD
359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate
in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad, conform Anexei 1 - parte integranta
la prezenta hotarare.

Suprafata
construita .. . .
CF Top desfasurati - observatii proprietate | Nr. inventar
mp
35?3‘112;;21' Cadire Municipiul
359402 INTERNAT, 6054 mp asm}lle.lblla Arad: 165
Arad cu cladire de domeniul
P+3E+S N .
. birouri public
partial
Teren Municipiul
359402 | CAD 359402 |5 300 mp aferent Arad, 36002990
Arad - domeniul
cladirii .
public

I11. Insusirea Raportului de verificare a chiriei lunare minime nr.1.3.1/06.02.2022 pentru teren
intravilan in cota de 2.300/8.771 mp, situat in Arad, str. Labirint, nr. 6 si Raportului de verificare a
chiriei lunare minime nr.1.3.2/06.02.2022 — Cladire Internat CAD -359402-C1, situatd in Arad, str.
Labirint, nr. 6 intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ
A.N.E.V.AR., ce determind o valoare a chiriei minime lunare de 18.972 euro conform Anexei nr. 2 -
parte integrantd la prezenta hotarare:



Chiria Chiria
lunara «
Suprafata minima anuala
Denumire imobil Cota Teren p ’ minima
de teren Adresa teren
evaluat (mp) A ye e el < teren
inchiriabila rezultata - A
inurma rezultata in
VOE urma VOE
Teren intravilan curti Arad, str.
constructii in cota de | 2.300/8.711 2.300 mp Labirintnr. | 1.342€ 16.104 €
2.300/8.711 mp 6
Chiria
| «
. Suprafata u-nsilrav Chiria anuala
Denumire Suprafata o minima e o .
. . e construita o minima cladire
imobil utila y B Adresa cladire . .
. . . ... | desfasurata . internat rezultata
evaluat inchiriabila | , .7, ... internat .
inchiriabila A in urma VOE
rezultata in
urma VOE
Cladire
Internat CAD Arad, str.
350402 - C1., 5.509,5mp | 6.054,0 mp Labirint nr.6 17.630 € 211.560 €
Nr. inv. 165

IV. Aprobarea pretulului minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 18.972
euro/luna, calculatd la cursul Banca Nationalda a Romaniei din preziua comunicdrii anunfului de
participare la licitatie publica.

V. Aprobarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere care este contravaloarea in lei a 37.944
euro, stabilita potrivit art.334 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii (calculate
pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

V1. Aprobarea perioadei de inchiriere de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

VII. Aprobarea procedurii de licitatie va fi licitatie publicd, cu oferte in plic inchis si sigilat,conform
prevederilor legale in vigoare.

VIII. Aprobarea Documentatiei de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica a imobilului
mentionat mai sus, conform Anexei 3, parte integrantd a prezentei Hotarari.

IX. Prin dispozitia primarului se va constitui comisia de evaluare a ofertelor potrivit art.338
0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU CONSILIER JURIDIC
Stefan SZUCHANSZKI Mihaela BALAS Claudia ARDELEAN



ANEXA 3 la Hotararea nr. 2022 a Consiliului Local al Municipiului Arad

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica a Cladirii Internat, in regim de inaltime P+3E+Sp,

CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300
mp, situate in Arad, str.Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad

CUPRINS

|. Fisa de date a procedurii
I1. Caietul de sarcini
I11. Contractul cadru continand clauze contractuale obligatorii

IV. Formulare si modele de documente



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

Privind inchirierea prin licitatie publica a Cladirii Internat, cu regim de inaltime P+3E+S partial
CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp,
situate Tn Arad, str.Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad, spatiu administrativ pentru
activitati desfasurate de catre institutii specializate ale statului/organ de stat specializat.

A. Informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact;

Proprietarul: Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, cod: 310130, cod fiscal:
3519925, telefon: 0040-257-281850, fax: 0040-257-284744, interior 154, e-mail:
pma@primariaarad.ro.

B. Informatii privind obiectul licitatiei
Bunul ce face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este Cladirea Internat, in regim de inaltime
P+3E+Sp, CAD 359402-C1, cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de
2300 mp, situate in Arad, str.Labirint, nr.6, proprictate publici a Municipiului Arad, spatiu
administrativ pentru activitati desfasurate de catre institutii specializate ale statului/organ de stat
specializat.

C. Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinutd pe baza de solicitare scrisd, de la Primaria
Municipiului Arad, Directia Patrimoniu — Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public sau
descarcata de pe pagina institutiei Www.primariaarad.ro, sectiunea Licitatii.

D. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba romana si se depun la sediul autoritatii contractante din municipiul

Arad, Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului

Arad, din B-dul Revolutiei nr. 73 — Palatul Cenad — camera 5, in doua plicuri sigilate, unul exterior si

unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se

data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a imobilului.

Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita pentru depunere,

stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei

limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,

autoritatea contractanta urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta

data.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:
"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
INCHIRIEREA Cladirii Internat P+3E+Sp cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent
in suprafata de 2300 mp, situate Tn Arad, str.Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA
Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:
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- plicul interior, precum si:

1
2.
3.

Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)
Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

Pentru institutii specializate ale statului/organ de stat specializat.:
3.1. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

Certificat de inregistrare fiscala eliberat de Ministerul Finantelor Publice.

Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationala de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care s reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care sa reiasa
ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a céror raza
teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad, in
cazul in care ofertantul detine 1n proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data
deschiderii ofertelor;

Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei municipiului Arad a garantiei:
chitantd/ordin de plata;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului;

imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica 1n calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie,
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

Informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantului — cash — flow -
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa
reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna;

Informatii privind protectia mediului inconjurator (contracte de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva) daca este cazul;

Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: dotarea spatiului administrativ si
gestionarea activitatii in interesul general al societatii civile pentru ca statul sa se asigure ca interesul
indivizilor, in suma lor sau in particular, este sustinut/aparat prin actiuni de cooperare si colaborare
cu institutiile statului/institutiile de invatdmant — se va depune dovada desfasurarii unei astfel de
activitati ce cad in sarcina atributiilor exercitate.

3.2. Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, contravaloarea in lei a 37.944 euro, calculata
la cursul Bancii Nationale a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de participare la licitatie
publica.

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta
zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

II. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si

domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine:

Formularul de oferta financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau
modificari: oferta financiard, pentru inchirierea Cladirii Internat P+3E+S cu suprafata construita la
sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str.Labirint, nr.6,
proprietate publica a Municipiului Arad.

Plicul exterior, continand documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si se va
depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor prevazut in
anuntul de licitatie.
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E._ Organizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica
In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75 vor fi
prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie. In partea introductivi a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu
ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezintd deteriorari/nu prezinta
deteriorari sau partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin dezlipire sau alta
modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doua oferte — plicuri
intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu
sunt redactate In limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare sa existe cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte sau
dupa deschiderea plicurilor, comisia constata faptul cd nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate
prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei
de evaluare va intocmi un proces — verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
licitatiei. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractanta va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicirii autoritatea contractanta:

. va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate;

. va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de
inchiriere, in scris, cu confirmare de primire. Comunicarea deciziilor se realizeazad nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
Tn cazul In care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
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Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 336 alin.(1) - (13) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Licitatia publicd va fi impartita in doua etape, respectiv:

o Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate)

o Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini al nchirierii.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire prevazute
in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in conformitate cu prevederile
art. 341 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese, conform
art. 321 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va
pastra alaturi de dosarul inchirierii. Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritdtii membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire

si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinde Tn ofertele analizate.

F. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe bazd de licitatie

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe
site-ul Primariei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre
publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
Termenul limitd de depunere a ofertelor este , ora la, Serviciul
Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari — Registratura Primariei Municipiului Arad, din B-dul
Revolutiei nr.73 — Palatul Cenad — camera 5.
Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de ,ora ,In

G. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt: a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa fie proportionald cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este
de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseascd 100%.
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H. Determinarea ofertei castigatoare
Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate n caietul de sarcini.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre autoritatea
contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2) - (5) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. in caz contrar, se
aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin.
(9) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) al art. 319 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractant
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Raportul prevazut la alin. (13) al art. 319 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindind seama de ponderile prevazute la art.

340 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Oferta

castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
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In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face In functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

Tn baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) al art. 319 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a céarui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

l. Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a cdror oferta nu a fost declaratd castigatoare, vor fi informati
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator va fi informat cu
privire la acceptarea ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie

publica anterioara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani.

Tn termen de 60 zile de la data incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune
o suma in lei echivalentd cu valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile prevazute in Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

J. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac. Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu modificarile
si completarile ulterioare.
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I1. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a Cladirii Internat, in regim de inaltime P+3E+Sp,
CAD 359402-C1 cu suprafata construitd la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de
2300 mp, situate in Arad, str. Labirint, nr.6, proprictate publica a Municipiului Arad

Art. 1 Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului imobilului care
urmeaza a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat

a) Bunul care face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este Cladirea Internat, Tn regim de
inaltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in
suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad, avand
destinatie de spatiu administrativ pentru activitati desfasurate de catre institutii specializate ale
statului/organ de stat specializat.

b) Anexa la Inventarul domeniului public la pozitia nr. 165; 36002990

1.2. Conditiile de exploatare a Inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmadrite de citre proprietar privind expoatarea eficace a bunului care face obiectul inchirierii

a) Administrarea eficienta a domeniului public al Municipiului Arad, respectiv al bunului supus
procedurii de inchiriere; oportunitatea selectarii unui chirias care sa ofere un raport optim intre pret
(mic) si calitate (ridicatd) a serviciilor si valoarea (maxima) a chiriei anuale; trecerea Intregii
responsabilitati pentru modul de administrare a imobilului inchiriat in sarcina chiriasului; amenajarea
si exploatarea amplasamentului pe cheltuiala chiriasului, fara a implica resurse financiare, logistice
din partea autoritatii publice locale; cresterea veniturilor la bugetul local prin incasarea chiriei.

b) Inchirierea imobilului este o solutie pentru preintimpinarea degradarii cladirii si punerea sa in
valoare.

) Avéand in vedere faptul ca pentru sistemul din Romania este esentiala asigurarea unui nivel ridicat
de protectie sociala si avand in vedere lipsa de spatii pentru unele activitati, spatiul administrativ va fi
inchiriat pentru activitati desfasurate de catre institutii specializate ale statului/organ de stat
specializat.

d) Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt: luarea tuturor
masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte asupra
sandtatii populatiei; utilizarea durabilda a resurselor; reducerea pierderilor prin practici de bund
gospodarire, precum si gestionarea eficientda a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementdrile legale in vigoare.

1.3. Destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii

Cladire in regim de indltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp Si
teren aferent in suprafatd de 2300 mp, situate in Arad, str.Labirint, nr.6, proprietate publica a
Municipiului Arad, avand destinatic de spatiu administrativ pentru activitati desfasurate de catre
institutii specializate ale statului/organ de stat specializat.

Art. 2 Conditii generale ale inchirierii

2.1. Obligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a incheia contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare licentiat
in aria de delegare respectiva.
Chiriasul are obligatia sa posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfasurate.
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2.2. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenti

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatdrii In regim de continuitate si
permanenta a spatiului si a terenului aferent, cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia, urmand ca
la incetarea contractului sa fie restituit in deplind proprietate, liber de sarcini administratorului bunului.
Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat
contractul.

Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai In baza si dupa obtinerea
acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.

Art. 3 Durata inchirierii

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii referitoare la atribuirea contractului si va fi incheiat pe o perioada de 2
ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

3.1. Elemente de pret

3.1.1. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului este contravaloarea in lei a 18.972 euro/luna,
calculata la cursul BNR din preziua comunicarii anuntului de participare la licitatie.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.

3.1.2. Natura si cuantumul garantiei solicitate de autoritatea contractanta

Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie care este contravaloarea a 37.944
euro, calculata la cursul Bancii Nationale a Romaniei din preziua comunicarii anunfului de participare
la licitatie publica.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, titular de cont Primaria
municipiului Arad, cod fiscal 3519925 sau va fi achitatd in numerar la casieria Primariei Municipiului
Arad.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste potrivit art. 334 alin. 5 din Codul
Administrativ la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire
al licitatiei).

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare
dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de
10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator. Garantia de participare nu este purtitoare
de dobanzi sau indexari.

Cererea de restituire a garantiei va cuprinde Tn mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata
suma respectiva.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sa incheie contractul
in termenul prevazut in prezenta documentatie.

Art. 4 Are dreptul de a participa la licitatie ofertantul care Tndeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
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b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratda de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante, respectiv la sediul Priméariei Municipiului Arad, din
Arad, B-dul Revolutiei nr.73, Palatul Cenad, camera 5, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se Tnregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

Art. 5 Conditiile speciale impuse de natura bunului care face obiectul inchirierii

1. Bunul ce face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este Cladirea Internat, in regim de
inaltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in
suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publica a Municipiului Arad si va
fi folosit exclusiv ca spatiu administrativ pentru activitati desfasurate de catre institutii specializate ale
statului/organ de stat specializat.

Art. 6 Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

1. Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste iIn documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de
panad la 40%, 1ar suma acestora nu trebuie sd depaseasca 100%.
a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;
b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa reiasa
faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 3 luni de derulare a
contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 20 puncte;
C) pentru protectia mediului inconjurator (contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat 1n aria de delegare respectiva) -10 puncte;
d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: dotarea spatiului administrativ si
gestionarea activitatii in interesul general al societatii civile pentru ca statul sd se asigure ca interesul
indivizilor, in suma lor sau in particular, este susfinut/aparat prin actiuni de cooperare si colaborare cu
institutiile statului/institutiile de invatamant — se va depune dovada desfasurarii unei/unor astfel de
activitati ce cad Tn sarcina atributiilor exercitate:
1. Daca ofertantul prezinta dovada a 1-2 activitati desfasurate in interesul general al societatii civile se
acorda 15 puncte;
2. Daca ofertantul prezinta dovada a 3-4 activitati desfasurate in interesul general al societatii civile se
acorda 30 puncte;

Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
3.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 punctul2, lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
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Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/ Nivel
maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:
n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat

3.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 punctul2, lit.b)

eqeiw e

maxim de 20 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim
ofertat) x 20 puncte; *Unde:

n = oferta

egeiw, e

3.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 punctul2, lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca
ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 10 puncte.

Daca ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.
3.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 punctul2, lit. d) Punctajul se acorda astfel:

a) Daca ofertantul prezinta dovada a 1-2 activitati desfasurate in interesul general al societatii civile se
acorda 15 puncte;

b) Daca ofertantul prezintd dovada a 3-4 activitati desfasurate in interesul general al societatii civile se
acorda 30 puncte;

Daca nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.
3.5. Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate In documentatia de atribuire si care
obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

Art. 7 Criteriile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Reguli privind oferta

1.  Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.  Ofertele se redacteaza in limba romana.

3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate:

unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
(Instructiuni pentru ofertanti si Caiet de sarcini)
unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant.

Acestea se Inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusad oferta. Plicul exterior va
trebui sd contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,

18



b)

fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor

autoritatii contractante;

acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.
5. Pe plicul interior, se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar la sediul autoritagii, semnat de catre ofertant.
7.  Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12. Continutul ofertelor trebuie sa rdimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in Caietul de sarcini al licitatiei.

15. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
Secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

16. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

17. 1In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(15).

Art. 8 Conditii economice (financiare):

1. Plata tuturor utilitatilor va fi asigurata de catre chirias.

Art. 9 Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere:

1. Tncheierea contractului

@) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
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2. Neincheierea contractului

Q) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

4) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortda majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. (2).

(6) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

3. Clauze referitoare la Incetarea si rezilierea contractului de nchiriere

3.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urméatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul partilor;

3.2 Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica
sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

3.3. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in
intarziere, fara vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat si
sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

3.4. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice alta incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias, duce la
rezilierea contractului de inchiriere de drept, farda somatie §i punere in intarziere, fard vreo altd
formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat i sa achite toate obligatiile
de plata rezultate din contract.

3.5. In cazul neexecutirii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si termenul pentru
eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da dreptul
proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie sau procedura de
executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate de acesta.

3.6. Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data
semndrii contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.
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3.7. Forta majord exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se intelege un eveniment independent de
vointa partilor si imprevizibil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute
total sau partial obligatiile asumate.

3.8. Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de

incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

3.9. Tn cazul in care n cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari
se efectueaza 1n baza actului emis de autoritatile deliberative sau de titularul dreptului de administrare,
dupa caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

Art. 10 Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul 1n care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor
judecatoresti de drept comun.

Art. 11 Dispozitii finale

(1)Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.

(2)Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta
poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea
contractului de inchiriere.

(3)in caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la licitatie.

(4)Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

(5)Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru inchirierea
imobilului descris la Art. 1.

(6)Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
WWW.primariaarad.ro.

(7)in cazul revocirii sau anulirii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de participare la licitatie
n baza unei cereri scrise, Tnregistrate la Primaria Municipiului Arad, in termen de maxim 10 zile.
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111._CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

Tncheiat intre:
1. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal
R0O28631478, cont nr. RO24TREZ021502205X023130 deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
reprezentat prin Primar, Calin Bibart, in calitate de locator

Si
2. cu sediu Tn Arad,
, avand codul fiscal , cont IBAN nr.
) deschis
, reprezentata prin , in calitate de
locatar,

Prezentul contract de nchiriere s-a incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr___din 2022 privind aprobarea inchirierii pe baza de licitatie publica a Cladirii
Internat, in regim de inaltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440 mp
si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate Tn Arad, str.Labirint, nr.6, proprletate publicd a
Municipiului Arad, a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr din ;

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. | Imobilul Cladirea Internat, in regim de inaltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata
construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirint,
nr.6, proprietate publici a Municipiului Arad, pentru activitati desfasurate de catre institutii
specializate ale statului/organ de stat specializat.

I"i. DURATA INCHIRIERII

Art. 2 Durata inchirierii este cu incepere de la data predarii imobilului catre chiriag i anume, de
la pana la , pe o perioada de 2 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acordul partilor.

V. PRETUL INCHIRIERII
Art. 3 Pretul inchirierii - chiria - aferenta spatiului este de euro/luna, platibila in lei la

cursul comunicat de BNR in ziua lucratoare anterioara emiterii facturii fiscale. Locatorul va intocmi
factura fiscald in ultima zi lucritoare aferente lunii pentru care se va efectua plata de catre chirias.

V. PLATA CHIRIEI
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Art. 4 (1) Termenul de plata a chiriei este pana la data de 15 a lunii urmatoare, la casieria Primariei
municipiului Arad sau in contul Municipiului Arad RO24TREZ021502205X023130, cod fiscal
R0O28631478.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor contractuale neachitate
in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

(3) Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si In
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fard somatie si punere in
intarziere, fara vreo alta formalitate, chiriagul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat
si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

4) Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitarii chiriei la termenul scadent.

VI. DREPTURI SI OBLIGATII
Art.5 (1) Proprietarul are urmatoarele drepturi:

a) saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chirias imobilul inchiriat si sa ia
€) masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;

d) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stdnjeni folosinta bunului de catre
chirias, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

e) sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilului inchiriat.
(2) Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea imobilul identificat la art. 1 din prezentul contract pe baza de proces-verbal, Tn
b) maximum 40 de zile de la data indeplinirii procedurii de inchiriere, in conditiile legii;

C) sa asigure folosinta netulburata a spatiilor inchiriate pe toata durata inchirierii,

d) sa finanteze lucrarile de consolidari, de reparatii capitale, precum si orice alte lucrari de
e) aceasta natura, pentru evitarea distrugerii imobilului;

f) sdurmareasca, sa intervina si sa finanteze lucrarile pentru pastrarea in bune conditii a
g) elementelor structurii de rezistenta a cladirii.

Art. 6 (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a) deaprimi pe baza de proces verbal imobilul identificat la art. 1.

b) sa foloseasca imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite in contractul de
inchiriere si in documentatia de atribuire.

(2) Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) sa respecte destinatia specifica spatiului de inchiriat;

b) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

c) sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute n contract;
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d) sa execute la timp si In bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii curente ce 1i
incumba in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului;

e) de a suporta din bugetul propriu toate lucrarile si cheltuielile aferente ce decurg din
folosinta imobilului: cheltuielile de intretinere si gospodarire curentd ale imobilului aflat in
folosintd (energie electrica, gaze, apa potabilda, canalizare, termoficare, telefonie, internet,
igienizari, etc.), in conditiile legii, platind utilitdtile consumate;

f) sd incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si sa respecte obligatiile asumate
prin contracte. Repararea oricarui prejudiciu pe care chiriasul 1l va cauza acestora revine in
exclusivitate acestuia;

)] sd asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor,
cu modificarile si completarile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire si stingere a
incendiilor; chiriasul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
inclusiv cea cauzata de incendiu, daca nu dovedeste ca a survenit fortuit;

h) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de Inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura
aferentd exploatarii normale;

) chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a sediului, numarul de cont din banca, schimbarile intervenite in
conducerea sau administrarea sa; comunicarea se va face in scris;

)i chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii
efective a imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice natura cauzate locatorului
pana la acea data.

VII. INCETAREA SIREZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 7. Contractul de Inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) prin acordul partilor;

Art. 8. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica
sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

Art. 9. Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucrdtoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fard somatie si punere in
intarziere, fara vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat
si sa achite toate obligatiile de platd rezultate din contract.

Art. 10. Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice alta incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias, duce
la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fard vreo alta
formalitate, chiriasul fiind obligat sd elibereze si sa predea spatiul inchiriat si sa achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 11. In cazul neexecutarii sau executarii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si termenul
pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui termen da
dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta somatie sau procedura
de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate de acesta.
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VIII. FORTA MAJORA

Art. 12. (1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, In cazul neexecutarii partiale sau totale
a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin fortd majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil,
extern, absolut invincibil si inevitabil aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile
sd execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris,
in maximum 10 (zece) zile de la data producerii evenimentului si s ia toate masurile posibile in
vederea limitarii lui, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile
de la aparitie.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aducad la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia Tn maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

(5) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu are dreptul
de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au Indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana
la aceasta data.

. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.13. Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabild notificare scrisg, cu
acordul ambelor parti, prin act aditional.

NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.14. (1) in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre parti celeilalte
este valabil Tndeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea introductivd a
prezentului contract. Fiecare parte contractantd este obligata ca in termen de 3 zile din momentul Tn
care intervin modificari ale adresei sediului (inclusiv telefon/fax) sa notifice celeilalte parti
contractante schimbarea survenita.

(2) Orice notificare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, prin scrisoare recomandaté cu confirmare de primire.

(3) Notificarea se poate transmite si prin telefon, email sau fax, cu conditia confirmarii in scris
a primirii comunicarii.

(4) Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.15. (1) Prezentul contract este guvernat de legislatia romana in materie.

(2) Partile convin ca orice neintelegere privind validitatea prezentului contract sau rezultata din
interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvata cu prioritate pe cale amiabila de cétre
reprezentantii lor.

(3) In cazul in care solutionarea litigiilor pe cale amiabila nu este posibila, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art.16. Prezentul contract reprezintd vointa partilor si nlaturd orice intelegere verbala si scrisa
dintre acestea anterioard sau ulterioara fncheierii lui.
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Nulitatea uneia dintre clauze nu atrage nevalabilitatea celorlalte.

Art.17. Partile sunt de acord ca 1n cazul neplatii chiriei datorate, nerespectdrii obligatiilor
contractuale precum si la Incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie
titlu executoriu pentru urmadrirea silitd si evacuare.

Prezentul contract s-a incheiat in patru exemplare originale, cate doua pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL ARAD
Prin Primar
Calin Bibart

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU
Mihaela Balas

DIRECTOR ECONOMIC
VIZAT JURIDIC

VIZAT CFP
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Anexa la Contractul de inchiriere

PROCES VERBAL de predare — primire nr.
Incheiat azi

MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925, reprezentat
prin Primar, Calin Bibart, in calitate de predator, pe de o parte

Si
- cu sediu in  Arad,
, avand codul fiscal , cont IBAN nr.
, deschis
repre
zentata prin
, n
calita
te de primitor,
Avand in vedere:
Hotérarea nr. / .2022 a Consiliului Local al Municipiului privind Thchirierea prin licitatie publica a

Cladirii Internat, in regim de inaltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construité la sol de 1.440 mp si
teren aferent in suprafatd de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publicd a Municipiului Arad;

Contractul de inchiriere nr. / 2022 a Cladirii Internat, cu regim de inaltime
P+3E+S partial CAD 359402-C1 cu suprafatd construita la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300
mp, situate Tn Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate publicd a Municipiului Arad,
Am procedat la predarea — primirea Cladirii Internat, in regim de indltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata
construitd la sol de 1.440 mp si teren aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirint, nr.6, proprietate
publicd a Municipiului Arad.

Date despre imobil:

Prezentul proces verbal, intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cate doud exemplare originale pentru
fiecare parte, constituie anexa la contractul de inchiriere.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL ARAD
Prin Primar

Calin Bibart

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU
Mihaela Balas
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IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR. 1
FISA OFERTANTULUI

OFBITANT. ...t bbbt bbbt
Sediul ofertantulul SAU AUIESA..........eiiiiieierie e
TRIBTON. ...ttt b e
AIESa @MAIL.....oociiiiiiiiicee e nneee s
Reprezentant [8gal...........coo oo
FUNCHIA. ...ttt sttt b e st e e b e seee e e nnre e

LOfoTo I 1 1or: 1 VL O IR Y- TV I = T OO

N o o b~ w DR

8. Nr. Certificat de Inregistrare fiSCala ...........cooovviieiiiiiiiiiii e

10. Nr. cont
AN AT ETEZOTEIIE. ..ot e e e e ettt e e e e e e e e et eeeeeeeeeaeneaeeeseesennneenneens

I 7 T o SR RP
12.Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu documentele
oficiale .

Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchiriere, prin licitatie publicd deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a Cladirii
Internat, in regim de indltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440
mp si teren aferent in suprafatd de 2300 mp, situate in Arad, str.Labirint, nr.6, proprietate publica
a Municipiului Arad

Catre,
Primaria Municipiului Arad

Urmare a anuntului publicitar aparut 1n publicatia
din data de

Prin prezenta,

(denumire, CUI nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI,
adresa)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si
sigilat, a imobilului inscris in CF nr. , In suprafatd de mp, situat in
mun. Arad, str.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

(persoana juridicd)
in numele va participa dl./dna.
, posesor (posesoare) al(a) C.l. seria , nr.
, imputernicit prin Delegatia nr. sau Imputernicire nr.
, din data de , emisa de , sa reprezinte

institutia specializata a statului/organ de stat specializat si sa semneze actele incheiate cu
aceasta ocazie.

Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR. 3

FORMULAR DE OFERTA

pentru inchiriere, prin licitatie publicd deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat a Cladirii
Internat, in regim de indltime P+3E+Sp, CAD 359402-C1 cu suprafata construita la sol de 1.440
mp si teren aferent in suprafatd de 2300 mp, situate in Arad, str.Labirint, nr.6, proprietate publica
a Municipiului Arad

Subsemnatul/a reprezentant al ofertantului

(date identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos

la licitatie este de , euro/luna.(suma in litere
si cifre)*

Mentiondm faptul cd in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne
obligdm sa acceptam, neconditionat si in Intregime, toate conditiile de Inchiriere mentionate
de catre organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabila pana la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile in
care Consiliul Local al Municipiului Arad prin Primaria Municipiului Arad nu decide altfel.

Data Nume, prenume
n calitate de

Semnatura
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

STUDIU DE OPORTUNITATE
NR. 9/27.01.2022
PRIVIND INCHIRIEREA

CLADIREA INTERNAT - CAD. 359402-C1 SI TERENULUI
AFERENT IN SUPRAFATA DE 2.300 MP,

SITUATE IN ARAD, STR. LABIRINTULUI, NR. 6,
CF 359402 ARAD

SOLICITANT: MUNICIPIUL ARAD

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

AUTOR: ING. LUCA FLORICA
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
E.l., E.P.I., E.B.M,, LEG. 13701

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Certificare studiu si valoare minima de inchiriere

Prezentarile faptelor din acest studiu de oportunitate sunt corecte si adevarate, iar
rezultatele obtinute in urma evaluarii sunt confidentiale.

Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate si reprezintd opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui studiu si nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului raport
sau legata de partile implicate in aceast studiu.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari neprimind asistenta profesionala semnificativa din partea altei persoane.

Studiul de oportunitate a fost efectuat de catre ing. Florica Luca, evaluator autorizat,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, n
colaborare cu clientul si beneficiarul.

Certific dupa cunostinta si parerea mea ca:

e expunerile faptelor din acest studiu sunt corecte si adevarate

e analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale

e nu am nici un interes prezent sau viitor Tn proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i nici un interes personal legat de partile implicate

e nu am nici o partinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului raport sau
legata de partile implicate in aceasta evaluare

e angajarea mea 1n acest studiu si onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului

e analizele, opiniile si concluziile noastre, precum si acest studiu au fost efectuate n
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

e detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari (CV prezentat in Anexe)

e nu a fost oferita asistentd profesionald semnificativa persoanelor care semneaza acest

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

raport.
e subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauza in luna noiembrie 2021

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul minim al chiriei
anuale la data intocmirii studiului de oportunitate, a oportunitatii inchirierii precum si a
duratei de inchiriere.

Modul de determinare a valorii chiriei estimate pentru inchiriere —are labaza
chiria de piata practicata la nivelul municipiului Arad, valoare definita in Standardele
de Evaluare a Bunurilor Ed. 2021, ANEVAR, astfel:

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere. (SEV 104, AL. 40.1).

Conform ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii. (art. 344, al. 7)

Beneficiar studiu-Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad
Data studiului — 27.01.2022, data la care este valabila si valoarea redeventei.
Rezultate obtinute:

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 17.630 EUR, respectiv 3,20
EUR/mp

Chiria de piata lunara a terenului 2300 mp = 1.342 EUR, respectiv 0,58 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9453 LEI/EUR, valabil la data de 27.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 87.187,60 LEI
Chiria de piata lunara a terenului 2300 mp = 6.636,6 LEI

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

CUPRINS

Certificare studiu si valoarea minima a chiriei

Sinteza studiului

Prezentarea si analiza bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Metodologia de determinare a chiriei minime

Procedura pentru atribuirea constractului de inchiriere

Durata estimata a inchirierii

Termenele previzibile pentru realizare procedurii de inchiriere

Avize necesare

Anexe

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

2. Sinteza studiului de oportunitate

Prezentul studiu de oportunitate se refera la bunuri apartinand domeniului public
al municipiului Arad si anume Cladirea INTERNAT, cu regim de inaltime P+3E+S
partial, cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si construita desfasurata de 6.054
mp si suprafata utila de 5.509,50 mp si terenul in suprafata de 2.300 mp aferent,
situate Tn Arad, str. Labirintului, nr. 6.

Obiectul studiului de oportunitate — stabilirea valorii chiriei pentru Cladirea
INTERNAT, cu regim de inaltime P+3E+S partial, cu suprafata construita la sol de
1.440 mp si construita desfasurata de 6.054 mp si suprafata utila de 5.509,50 mp si
terenul in suprafata de 2.300 mp aferent, bunuri prezentat in tabelul urmator:

TABEL 1 Imobil - teren situat in Arad, str. Labirintului, nr. 6
suprafata
construita Nr.
CF Top desfasurata - mp observatii proprietate Inventar
359402-C1 — Cladire
INTERNAT, P+3+S Cladire asimilabila cu Municipiul Arad,
359402 Arad partial 6054 mp cladire de birouri domeniul public 165

Municipiul Arad,
359402 Arad CAD 359402 2.300 mp Teren aferent cladirii domeniul public 36002990

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul chiriei lunare, la
data Tntocmirii studiului de oportunitate, a oportunitatii inchirierii precum si a duratei de
inchiriere.

Tipul valorii chiriei estimate pentru inchiriere - este chiria de piata, valoare
definitd Tn Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, standarde cu valabilitate 2022.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotardt si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent i fara
constrangere. (SEV 104, AL. 40.1) .

Beneficiar studiu-Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului
Arad

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Data studiului — 27.01.2022, data la care sunt valabile si valorile chiriei.

Rezultate obtinute:

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 =17.630 EUR, respectiv 3,20
EUR/mp

Chiria de piata lunara a terenului 2300 mp = 1.342 EUR, respectiv 0,58 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9453 LEI/EUR, valabil la data de 27.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 87.187,60 LEI
Chiria de piata lunara a terenului 2300 mp = 6.636,6 LEI

Respective, chiriile anuale se prezinta astfel:

Chiria de piata anuala a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 211.565 EUR
Chiria de piata anuala a terenului 2300 mp = 16.100 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9453 LEI/EUR, valabil la data de 27.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata anuala a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 1.046.251 LEI
Chiria de piata anuala a terenului 2300 mp = 79.619 LEI

3. Prezentarea si analiza bunurilor supuse inchirierii

3.1. Identificarea si descrierea activelor
3.1.1. Identificarea activelor

Cladirea si terenul care fac obiectul inchirierii, sunt inscrise in CF 359402 ARAD,
astfel:

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

'ﬁﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 140182
P Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiilara Arad Ziva 13

| A Luna o

w Anul 2021
ANCPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
W N e {r Ay b

Cod verificare

PENTRU INFORMARE

R oy

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:307751

Adresa: Loc. Arad, Str Labirint, Nr, 6, Jud. Arad
Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata™ (mp)

Al 359402 8.771

Observatii / Referinte

Taren imprejmuit;

Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
AlL.1 350402-C1 Nr. niveluri:3; 5. construita Ta sol:1440 mp; 5. construita

desfasurata:6054 mp; Constructie Internat, cu Regim de

.. Indltime P+3+S partial, edificat§ inaint 1
a1 A PP, Vireoman, JPiimnc Soe nn Ui b iAS B onse Jarwrmn, A, savitin :”'TJMr ltnnrnlnri-l- cp = _ﬁu&_get_anu 2001

ranctriiba Ta emli

Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud. Arad

~

...........

Dreptul de proprietate publica asupra cladirii este inscris in Cartea Funciara in favoarea
Municipiului Arad, cota 1/1,dupa cum urmeaza:

Carte Funciard Nr. 359402 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale

Intabulare, drept de ADMINISTRARE, cote actuala 1/1

1) LICEUL TEHNOLOGIC "FRANCISC REUMAN" _
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 307751/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 70490 din 11/08/2015;

Act Administrativ nr. HCL nr.422, din 31/08/2021 emis de COMSILIUL LGCAL AL MUNICIFIULUI ARAD, Act

Administrativ _nr. Adev.Nr.63361, din 17/08/2021 emis de MUN:CIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. Certif,,
Fiscal Nr.595051, din 09/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr, Adev.Nr.70431, din|

Referinte
B5

113/09/2021 ernis de MUNICIPIUL ARAD,

Intabulare, drept de PROPRIETATE 'n rangul incheierii nr. 70490 din]AL, Al AL.Z, Al.3, AL.L, AlS, A1)
B7 |11/08/2015 si nr. 140182/13.09.202 1, dopandit prin Lege, cota actuala 6, AL.B, AL.10, A1.11, Al.12
! 11

.1 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, dameniu public

Conform extrasului de Carte Funciara, imobilul nu are sarcini:

C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini
NL SUNT

Referinte

3.1.2. Descrierea imobilului supus inchirierii

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestica a Romaniei, 1in
sudul Crisanei si in nordul Banatului, in sesul intins al Tisei, in cdmpia aluvionara a

Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romania la intrarea

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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' STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

dinspre Europa Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia
din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Orasul se afld la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante retele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor
europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta (V), precum si E
671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N), constituie un factor favorizant
pentru dezvoltarea sa economica si urbana.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania, fiind cel mai
important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km
de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul
beneficiaza de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale
rutiera si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt pe cale rutiera, respectiv:
localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km, precum
st Varsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale
aeriand este Aeroportul International Arad, acesta avand o pista de 2.000 metri.

Amplasamentul imobilului analizat — str. Labirint, nr. 6 este in zona centrala a
municipiului Arad, zona Romanilor, intre Calea Romanilor si Malul Muresului, iar
imobilul analizat dispune de toate utilitatile. Zona este destinata spatiilor rezidentiale
cat si spatiilor comerciale, prestari servicii si altele, in zona aflandu-se atat sedii bancare,
spatii pentru invatamant, cat si spatii comerciale.

Accesul la imobilul de inchiriat, compus din Cladire Internat si teren in suprafata
de 2.300 mp se face din Splaiul Sandor Toth, unde exista 2 porti de access metalice,
auo, si pietoni, de ambele parti ale cladirii.

Amenajarile aferente terenului:

Din datele extrase din CF 359402 Arad si din Certificatul de Urbanism nr.
2336/20.12.2021, rezulta urmatoarele:

e terenul este intravilan curti constructii imprejmuit, in suprafata de 8.771 mp,
proprietatea municipiului Arad — domeniul public;

o Utilitatile de care dispune imobilul sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaz
metan, telefonie

Descrierea cladirii P+3E+S partial:

Caracteristicile constructive ale cladirii sunt:
- fundatii din beton,
- structura de rezistenta stalpi si grinzi din beton
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- inchideri din zidarie din caramida

- compartimentari din zidarie din caramida

- plansee din beton

- acoperis terasa cu invelitoare din hidroizolatie

- tamplaria exterioara lemn cu gemuri duble

- tamplaria interioara lemn

- pardoselile: mosaic venetian, parchet din lemn (vechi), ciment sclivisit
- finisajele interioare: tencuieli, zugraveli lavabile, faianta in bai

- finisaje exterioare: terasit
- incalzire termoficare

Utilitati :

- curent electric
- apa curenta

- canalizare

- gaz metan

- cablu, internet

Starea tehnica a cladirii este buna
In cursul anului 2020 cladirea a fist supusa unor lucrari de reparatii curente in interior.

3.1.3 Motive de ordin economic, finanicar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

ART. 108 Administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativteritoriale
Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are Tn proprietate;

b) concesionate;

c) inchiriate;
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d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;
e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea chiriei
pe cladire:

e Cladirea a fost utilizata ca si internat pentru LICEUL TEHNOLOGIS
“FRANCISC NEUMAN”; scazand numarul de elevi ai liceului, si implicit,
numarul de internisti, cladirea a fost “depopulata”; prin inchiriere, 1 se acorda o
noua valenta;

e Oportunitatea selectarii unui locatar (chirias) care sa ofere un raport pret/calitate
a serviciilor optim si o valoare a chiriei, maxima

¢ Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
inchiriat, in sarcina locatarului

e Locatarul va acoperi in intregime costurile de intretinerea si exploatarea a spatiului
inchiriat

e Amenajarea si exploatarea amplasamentului se va face pe cheltuiala locatarului,
fara a implica resurse finanicare, logistice si umane din partea autoritatilor publice
locale

e Administrarea eficienta a domeniului public al municipiului Arad, respectiv a
imobilului supus procedurii de inchiriere

e Dezvoltarea economica a Municipiului Arad, prin dezvoltarea sectorului privat
e Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, prin incasarea chiriei

e Locatarul va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu,
prin contractul de inchiriere

e Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea cu privire la obligatiile de
protectie a mediului, locatarului, astfel:
o Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea poluarii solului si a
apelor subterane
o Reducerea pierderilor prin practice de buna gospodarire
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o Asigurarea intretinerii si dezvoltarii spatiilor verzi, (gazon, arbori, arbusti,
flori) in zona inchiriata

o Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare

4. Metodologia de determinare a chiriei minime
4.1 Termeni de referinta ai evaluarii
Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de
TEGOVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate de
catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt

e STANDARDE GENERALE:

o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (I1VS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

O O O O O

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare valoarea de piata si chiria de piata, scopul evaluarii fiind
aprecierea chiriei de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru inchiriere.
Definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
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0 tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Definitia Chiriei de piata, conform SEV 104, paragraph 40.1

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotardt, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Ipoteze si ipoteze speciale
Studiul de oportunitate a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

» Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa

la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de

proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil,
daca nu se specifica altfel;

Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

Se presupune ca proprietatea este definuta cu responsabilitate si cd se aplica

un management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li

se acorda garantie pentru acuratete.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii,

ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa

valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru
astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor.

«» Evaluatorul, prin natura evaludrii, nu va fi solicitat sd ofere consultanta
ulterioard sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea in
chestiune, decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta
privinta.

¢ Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate
in public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a evaluatorului.

% Acest raport trebuie considerat o analizd limitata, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de catre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.

% Valorile estimate nu contin TVA

vV V VYV
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4.2 ANALIZA PIETEI

Generalitati
Piata real estate se caracterizeaza prin urmatoarele trasaturi definitorii':

e Este o piatd imperfectd. Pentru a fi consideratd perfectd, o piatd trebuie sa
indeplineasca o serie de conditii cumulative:
e 53 existe un mare numar de cumparatori si vanzatori, liberi s negocieze;
e bunurile tranzactionate sa fie uniforme calitativ;
e fiecare participant trebuie sa aiba depline cunostinte privind caracteristicile
bunurilor.

e Cumparatorii si vanzatorii au un comportament axat pe pret. Spre deosebire de pietele
monopoliste, niciunii dintre participanti nu poate impune singur pretul, piata fiind
astfel competitionala.

e Este o piati ciclica'.

e Piata nu este transparenta, preturile tranzactiilor efective nefiind cunoscute de toti
participantii. De asemenea, deseori exista suspiciuni privind corectitudinea datelor
publicate si a lipsei constrangerilor in cursul tranzactiilor.

o Este o piatd segmentata. Principalele criterii de diferentiere ale sub-pietelor sunt:

e functie de destinatia spatiilor: locativa, industriala, birouri, etc;

e functie de localizare;

e functie de pret;

e functie de caracteristicile extrinseci, intrinseci, productive si tehnologice.

Analiza urmatoare este structurata pe principiile evaluarii, asa cum sunt ele
recomandate de ANEVAR'":

e anticiparea beneficiilor viitoare;

e dinamica fortelor cererii si ofertei, schimbarea;
e cererea si oferta;

e substitutia;

e cchilibrul pietei;

o factorii externi.
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1.  Piata internationali

Piata imobiliara este una
dintre cele mai importante

m Residential = Commerical

1. China $39.4 $3.3
domenii investitionale 2 United oot | R 55
, S o sapen |25
estimatd la 200 trilioane 4 United Kingdorn s16
5. India P04

i i ialiv
dolari la nivel mondial. o

7. France $4.7 $1.3

Este prevazuta o crestere de & Brazi [R50
0 : . 9.ttaly XY 509
3,2% si pe piata firmelor 10 russn ETJIS07
imobiliareY, pana la valoarea S0 $ S0 S5 s $2% S0 s% M0 346
de 2’77 tr||ioane dolarl Tn Real estate value 2016 in trillions USD
2021.

Romania nu se situeaza printre tarile care prezinti o tendinta de crestere in Q1 2021",
desi tendinta mondiali este de revenire dupa pandemie"".

T =

i

Pe plan european, evolutiile lucrarilor de constructii, a preturilor in constructii si a
pretului locuintelor au fost extrase de pe site-ul eurostrat. Toate prezinta tendinte de
crestere si revenire dupa pandemie.
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Conform studiului Deloitte''!, preturile rezidentialelor din Romania se situeaza in zona
celor mai reduse din Europa.
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Average Transaction Price of 3 New Dwelling
in Selerted Countries (EUR/sgm), 2020
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2. Evolutia pietei imobiliare interne

Poate aparea paradoxal, dar preturile proprietétilor imobiliare au crescut in urma
pandemiei. Opinia unor experti este cd aceasta reactie neasteptata se datoreaza
interventiei guvernelor in sprijinirea economiei’®. Din discutiile purtate cu dezvoltatorii
aradeni, opinia acestora privind optiunea clientilor era aceea ca investitia in cumpdararea
unui teren este vazuta ca o buna oportunitate de conservare a capitalului. Tendinta de
crestere a preturilor spatiilor locative este retinuta si de alte publicatii”.

Site-ul imobiliare.ro publica
un indice imobiliar propriu, =

1,800

care «reprezintda o medie a

1,600

pretului solicitat, exprimat in

1,400

euro pe metru patrat util

pentru apartamentele de
vanzare situate in blocuri de [
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rezidentiala, pe baza
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anungurilor publicate pe www.imobiliare.ro de catre agentiile imobiliare §i

proprietari.» Evolutia acestuia este elocventa pentru dinamica preturilor rezidentiale.

Arena constructiilor consemneaza™" si ea cresterea

preturilor apartamentelor in Intreaga tara.

Economica.net’! mentioneazi si ea cresterea
preturilor, dar si scdderea investitiilor imobiliare.

Cele mai mari cresteri ale preturilor cerute de vanzatori:

* Craiova (+4,8%, pana la un pret mediu de 1.260 euro/mp).
* Brasov (+4,7%, pana la 1.320 euro/mp)

* Bucuresti (+4%, pna la 1.540 euro/mp).

* Constanta (+3,3%, pana la 1.320 euro/mp),

* Cluj-Napoca (+2,2%, pédna la 1.890 euro/mp util),
* lagi (+1,9%, pdna la 1.110 euro/mp),

* Timisoara (+1,6%, pana la 1.310 euro/mp),

* Ploiesti (+1,5%, pana la 980 euro/mp).
* Braila (+1,5%, péna la 300 euro/mp),

* Oradea (+1,4%, pana la 1.100 euro/mp), si, in cele din urma,

* Galatiul (+1,2%, pana la 1.010 euro/mp).

In Raportul asupra stabilitdtii financiare 2021 a BNRV

se mentioneaza evolutia

ascendenta a lucrarilor de constructii 25000
rezidentiale.

20,000

Dupa ce constata ca riscurile pietei imobiliare | ..«
asupra sistemului bancar se mentin ridicate,

10,000

BNR atrage atentia asupra opiniei Autoritatii
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preponderent de aprobare a unui credit si nu pot justifica, in sine, aprobarea unui
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Si indicele imobiliar al ANEVAR arata o crestere apropiata de cele mai mari valori

istorice.
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Piata rezidentiala este vazuta in evolutie pozitiva si de site-ul
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www.analizeimobiliare.ro*vi,

Evolutia pretunbor Solicitate in e Srase - apartamente de vainzars
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Previziunile Comisiei Nationale de Strategie si Prognoza se mentin pozitive pe toate
sectoarele economiei, dar mai ales pentru domeniul constructiilor.

PROIECTIA PRINCIPALILOR INDICATORI MACROECONOMICI

- modiicare procentuald fata de pencada corespunzaboane an anbanor, % -
2020 2021 2022 2023 2024 2025

PRODUSUL INTERN BRUT - mid. lei 10555 [ 11748 1.276,7 1.386.5 14991 16085
- crestere reald, %
din care, valoarea addugatd bruld in: 339 7.0 43 53 50 45
= Industrie 9.1 T 4.7 543 50 39
- Agricultura, silviculbura, pescuil -16,2 148 6,7 3.0 27 20
- Constructi 10,0 6.1 9,0 1.2 92 75
- Servicii -18 6.3 44 4,7 47 45

Si pentru 2022 unii analisti*" *i prognozeazd continuarea cresterii preturilor
imobiliarelor, insd posibilitatea de plafonare este adusa tot mai des in discutie. Alti
experti avertizeaza asupra credrii unei noi bule imobiliare*™, pentru ci alte cheltuieli
familiare au fost diminuate datorita pandemiei, disponibilizand economiile spre
achizitiile real estate. Bazat pe cresterea preturilor in constructii, unii specialigti™
estimeaza pur si simplu cresteri considerate firesti, de 8+10%.

Daci pentru spatiile industriale Bucurestiul continu sa fie o piatd promititoare!, pentru
vestul tarii (cel putin pentru Arad si Oradea) din cunostintele mele si discutiile cu
dezvoltatorii, proprietarii si locatorii, cererea este in scadere, multe spatii fiind eliberate
sau inchiriate la preturi modice (numai ca sa ramana goale).
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Unele opinii optimiste Tn ceea ce priveste spatiile industriale se bazeazd pe constructia
de centre logistice ale firmelor importante (Profi la Craiova®, Dedeman la Arad).
Spatiile existente Tnsd, mai ales cele industriale vechi, nu mai au cdutare, in opinia mea.
Fostele Praktiker, Anton Industries, hale din zonele industriale, fostul Strungul sau
Vagoanele stau in mare parte parasite.

Piata birourilor a fost lovita mai
puternic de pandemie. Munca la
distanta, perfectionarea soft- ;

Evolutia tranzactiilor intre 2015-2020

00150 = N\, e  2p01m0
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urilor pentru teleconferinte, | w0 ww
distantarea fizica si restrictiile de

intalnire au contribuit la

reducerea cererii de spatii

administrative. Tn aceste

conditii® cererea in Bucuresti a scazut in 2020 cu 40%, iar in Cluj, Timisoara, Iasi si

Brasov cu circa 19%. Scaderea tranzactiilor in Bucuresti este consemnata si de alte
site-uri specializate™".

Similar, si piata spatiilor comerciale a fost influentatd negativ in ultimul an™. Aici

imaginea este un pic mai ambigud, depinzand mult de specificul localului respectiv*Vi,

In Arad nici spatiile comerciale nici cele de birouri nu sunt la mare ciutare: mall-ul de
la fostul stadion Strungul, etajele de la Ziridava, Carrefour langa Bricostore, ,,Casa
Alba”etc.

Costul lucrarilor de constructii a evoluat foarte mult in ultima perioada, in special
datoritd unor masuri guvernamentale (cresteri salariale).
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Institutul National de Statistici**"' ne pune la dispozitie datele privind evolutia valorii
lucrarilor de constructii si situatia fondului locativ. Comisia Nationala de Strategie si
Prognozi pune la dispozitie previziuni®™“" privind evolutia principalilor indicatori

nationali - ultima emisa n august 2021.

Evolutia valorilor lucrarilor de constructii
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3. Perspective

In sinteza, ramane si verificam care dintre previziunile specialistilor®* se vor realiza in
2021:

e «Centrele comerciale de tip strip-mall vor fi solutia preferata de retaileri pentru
extindere, dupa ce mallurile ,,normale” au avut de suferit in timpul starii de urgenta
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Dezvoltarile de proiecte de retail si proiecte mixed use, cu retailul in centrul
activitatii, vor luat avant. Proiecte precum Palas lasi, AFI Cotroceni, Sun Plaza si
Sun Offices sau Coresi Brasov au schimbat nu doar piata imobiliara, ci si imaginea
Romaniei, iar dezvoltatori precum Ceetrus, AFI sau lulius vor miza in continuare pe
astfel de dezvoltari.

Stocul de spatii logistice si industriale va accelera spre pragul de 6 mil. mp in
urmatorii doi ani, cererea fiind tot mai mare, iar Romania inca are numai 260 mp de
spatii industriale per mia de locuitori, fata 347 mp per mia de locuitori cdt are
Ungaria sau 510 mp per mia de locuitori in Polonia.

Birourile raman principalul punct de atractie din real estate, insa dezvoltarea va
incetini in 2021 pe masura ce multe spatii vor fi subinchiriate. Stocul modern de
birouri din Romania s-a dublat in ultima decada, de la 1,5 la aproape 3 mil. mp,
chiriile au ramas relativ stabile, scazand usor de la 19,5 euro/mp in 2011 la 18,75
euro/mp 1n 2020, in timp ce randamentele s-au comprimat de la 8,25 la 7%.

Munca de acasa a impins piata rezidentiala spre locuinte mai mari, insa aceasta a
primit o puternica lovitura din partea guvernului prin amanarea TVA de 5% pentru
valori de pana la 140.000 de euro pentru 2022. Clientii vor miza astfel in continuare
pe locuinte mai mici §i mai accesibile.»

«Pentru anul 2022, analistii prognozeaza o usoara cresterii a sectorului rezidential,
pe termen mediu §i scurt. Cresterea ar putea fi temperata de raportul dintre cerere §i
ofertd pe aceasta piata din 2022.»** este concluzia interviului publicat Tn 25.07.2021
de Alexandra Smedoiu, partener Deloitte Romania.

«La inceputul anului 2022 va avea loc o transformare a legii care arata extinderea
plafonului in cazul achizitionarii unei locuinte cu o suprafata maxima de 120 mp, de
la 450.000 de lei la 140.000 de euro. Chiar daca pandemia a afectat inclusiv piata
imobiliarelor, bilantul aratdnd o descrestere de 41%, BNR concluzioneaza ca piata
imobiliarelor este una robustd. »™ Asa sustine BNR.

«Economistii Bloomberg estimeaza ca preturile la case si apartamente vor continua
sa fie piperate, cel putin un an de acum incolo. Prin urmare, acestia recomanda
potentialilor cumparatori sa amane momentul achizitiei cel putin pana in 2022, cand,
cred expertii, preturile se vor tempera. [...] De asemenea, 7 din 10 potentiali
cumparatori sunt de parere ca pretul caselor este supraevaluat pe piata din Romania,
la fel ca Tnainte de criza economica din 2008.»!
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Deci, un optimism moderat in presd, motivat mai ales de preturile mari si ingrijorarile
privind economia interna si mondiala.

Sunt si surse®i care indicd chiar semnale ale unei posibile viitoare crize imobiliare,
determinatd mai ales de crahul gigantului imobiliar chinez Evergrande: « Prabusirea
colosului imobiliar chinez Evergrande ridica semne de intrebare in privinta
sustenabilitatii pietei imobiliare din Romania. Dupa un an istoric 2020, afacerile
dezvoltatorilor imobiliari din Romania au intrat intr-o zona de instabilitate, intr-un
adevarat “Cod Galben”, pe fondul aversei de probleme cu care se confrunta sectorul,
de la cresterea preturilor materialelor de constructii, la restrangerea apetitului
romdnilor pentru investitii si posibila ridicare a facilitatilor pentru angajatii din
constructii, estimeaza analistii de la compania de consultanta Frames. [...]Piata
imobiliara din Romdnia, vazuta din prisma afacerilor dezvoltatorilor imobiliari (cod
caen 4110), arata mai bine ca niciodata, conform Frames. Cele 6.594 de firme active in
acest sector au raportat, anul trecut, afaceri de 12,7 miliarde de lei, in crestere
spectaculoasa fata de 2010 (2,24 mld.lei). Profitul net cumulat al dezvoltatorilor se
ridica, in 2020, la 3,41 miliarde lei, cu 359 milioane de lei mai mult decat in 2019 si cu
3,1 miliarde peste nivelul de acum 10 ani. Interesul pentru sectorul imobiliar a crescut
spectaculos Tn aceasta perioada, dovada ca si capitalul total al dezvoltatorilor a crescut
spectaculos, de la 1,6 miliarde lei in 2010 la 13,9 miliarde lei in 2020. De altfel, in ultimii
10 ani, numarul dezvoltatorilor imobiliari s-a dublat, de la 3312 la 6594. [...] ,,Nivelul
de vulnerabilitate al companiilor din acest sector este unul ridicat. Cu exceptia a doua
judete, Tulcea si Vaslui, aproape intreaga harta investitionala a Romdniei, din acest

sector, este colorata in portocaliu §i rosu, cu risc mare §i foarte mare de insolventa’’,

spun expertii de la Frames.»

XXXIV

Unele opinii sunt chiar mai radicale. Dragos Dragoteanu, Euroest Invest sustine ca
«dupa 2023, piata va fi inundata de apartamente goale sau nevandabile, din lipsa de
chiriasi sau cumparatoriy.

Recent, BNR a introdus clauze®™ care ingreuneaza creditul ipotecar, in scopul
temperirii speculatiilor cu proprietiti imobiliare®*': «Avansul creste de la 15% la 25%
pentru creditele de investitii imobiliare in lei, la 35% pentru cele in euro si la 50% pentru
cele in alte valute. Se modifica si calculul pentru gradul maxim de indatorare.»
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BRD mentioneazi in Raportul Semestrial®¥" (T3 2021) principalii factori
macroeconomici de care trebuie tinut cont in viitorul apropriat: « Pe viitor, riscurile la
adresa perspectivelor de crestere sunt de scadere: al patrulea val al pandemiei a lovit
puternic pe fondul nivelului scazut de vaccinare, potentiala prelungire a blocajului
politic ar putea afecta consolidarea fiscala si agenda de reforme, perspectivele
activitatii industriale interne raman modeste deoarece penuria globala de
semiconductori nu da semne de atenuare, iar preturile energiei

sunt in crestere, in timp ce inflatia erodeaza din ce in ce mai mult puterea de cumparare
a gospodariilor populatiei.»

Analiza pietei imobiliare locale (Arad)

Zona de vest a tarii este una bine dezvoltatd economic, cu o populatie bine educata, cu
nivel mediu de trai, care-si doreste case noi, frumoase. Tendinta de Innoire se manifesta
s1 in domeniul proprietatilor industriale, majoritatea firmelor renuntand la a-si desfasura
activitatea n hale vechi uriase, din beton armat, preferdnd hale noi, modulare, in
structurd usoard metalica, mult mai usor de intretinut si exploatat.

Terenuri pentru constructii

Preturile terenurilor pentru constructii variaza functie de pozitie si de caracteristicile
intrinseci. De aceea grila notarilor, care considera valoarea terenurilor numai functie de
zona din oras unde sunt situate, nu poate fi utilizata nici macar cu caracter indicativ (vezi
si pozitia oficiald ANEVAR®VII),

Principalele modalitati de evaluare a terenurilor intravilane, destinate constructiilor, sunt:

e comparabilele afisate pe site-uri specializate sau in periodice de reclame;

e analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafata
desfasurata construibila si suprafata totald a terenului), functie de Planul de Urbanism
si de prevederile Certificatului de Urbanism;

e analiza planului de afaceri al dezvoltatorului, valoarea terenului rezultand ca diferenta
intre pretul de vanzare al proprietatii dezvoltate si costurile de construire, incluzand
aici si profitul investitorului (metoda parceldrii si dezvoltarii).
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Terenurile intravilane din Arad se vand cu preturi cuprinse intre 50 si 300 eur/mp, chiar
mai mult in zonele de interes investitional. Piata este in usoara crestere, dar tendintele de
dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-uri industriale. Si
aici terenurile ajung la 50 eur/mp, costurile cu utilitatile reprezentand intre 20 si 30
eur/mp.

Cererea este reprezentatd de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de
patura instarita (pentru daramarea caselor vechi si constructia de vile moderne).

Oferta este reprezentatd in principal fostele intreprinderi industriale care isi
lichideaza activitatea.

Echilibrul este dictat de oferta, care este mai mare decat cererea. Trebuie
mentionat c¢d increderea in ofertele postate pe Internet sau in ziarele de publicitate
imobiliard trebuie sa fie limitata, pentru cd multe imobiliare sunt postate la preturi mult
mai mari chiar decat asteptarile vanzatorilor.

Analiza ofertei competitive

In zona analizati a fost evidenta dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietati reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de prestari
servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel inchiriate sau expuse la
piata spre inchiriere, in urma reamenajarilor.

Din analiza pietei, am extras o serie de imobile oferite spre inchiriere, aflate in zonele
centrela si ultracentrala, din care am selectat comparabilele utilizate in estimarea chiriel
de piata:
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Din analiza pietei, se constata ca, functie de suprafata de inchiriat, chiriile pentru birouri
variaza intre 3 EUR/mp, pentru suprafete neamenajate, 5 EUR/mp pentru spatii
amenajate, peste 200 mp si 15 EUR/mp, pana la 20 EUR/mp, pentru suprafete mici, sub
100 mp, in zonele centrala si ultracentrala.

4.3 Estimarea valorii chiriei

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru care
s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in cadrul
raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau faptic, prin
deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata a chiriei” a tinut cont de scopul evaluarii,
de tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata a chiriei s-a facut prin aplicarea abordarii
prin piata in evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

Calculul chiriei minime

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ prevede:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.
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Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila
si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite n evaluare.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru proprietatea construita ia in considerare utilizarea imobilului conform
inregistrarea din CF — spatiu administrativ comparat cu o utilizare posibila — spatiu
locativ (garsoniere), de inchiriat.

CMBU - birouri (administrativ)
- legala - da
- fizic posibila - da
- fezabila financiar - da

- maxim productiva — da, rezulta din calcule

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in considerare
si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic, iar cand este
necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia
reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care
se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice
ale activelor din alte tranzactii fara de cele ale activului evaluat.

Din datele extrase de pe piata, au fost selectate trei oferte:
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ULTRACENTRAL ULTRACENTRAL
-PTA - INSPATE LA MICALACA EST,
SPITALULUI ZIRIDAVA MARIS
VALOARE CHIRIE EUR 10000 26000 9,600
SUPRAFATA mp 960 2600 1,200
CHIRIE UNITARA EUR/mp 10.42 10.00 8
PIF 2020 1980 2014
NIVEL D+P+3E P+3E S+P+4E
A-ID: C - ID: Arbema Office
https://www.storia.ro/r Arad. Birouri de
o/oferta/cladire- B-ID: Spatiu inchiriat. - birou de

Elementul de
comparatie

Spatiu de evaluat

ultracentrala-
finalizata-in-2020-
IDjm7E.htm|#45635c6
3%

multifunctional ultracentral
- birou de inchiriat in Arad,
judetul Arad - XOCM1400H
- 26.000 EUR (imobiliare.ro)

inchiriat in Arad,
judetul Arad -
XCUT1400H - 7.346
EUR (imobiliare.ro)

explicare ajustari

DESCRIERE

Cladire internat Sp+P+3E in strl.
Labirint, nr. 6

cladire de birouri ,
finisaje superioare,
D+P+3E

cladire de birouri , partial
amenajat P+3E

cladire de birouri ,
finisaje superioare,
S+P+4E

PIF

1972

2020

1980, renovat partial

2014

Atrie utila/construita (mp)

5509.5

960

1300

1200

Pretul de ofertare -
EUR/luna

10,000

13,000

9,600

Pretul de ofertare -
EUR/mp/luna

10

10

Marja de negociere (%)

20%

20%

20%

din datele de pe
piata corectia este
de 20% (marja de
negociere)

Marja de negociere EUR)

2,000

2,600

1,920

Pret de inchiriere
(EUR/luna)

8,000

10,400

7,680

AJUSTARI SPECIFICE
TRANZACTIEI

Drepturi de proprietate
transmise

deplin

deplin

deplin

deplin

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Conditii de finantare

normale

la piata

la piata

la piata

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Conditii de vanzare

independent

independent

independent

independent

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Cheltuieli imediate

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

nu este cazul

Conditii de piata

data evaluarii

similare

similare

similare

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

8,000

10,400

7,680

Pret ajustat (EUR/mp)

AJUSTARI SPECIFICE
PROPRIETATII

Localizare

Arad, zona centrala, Romanilor

ARAD, zona
ultracentrala, Piata
Spitalului

ARAD, ultracentral, P+3E,
zona ultracentrala, in spate la
Ziridava

ARAD, central, S+P+4E,
Micalaca Est, Centrul
Maris

Ajustare (%) -10% -10% 0% din analiza pietei

Ajustare (EUR) (800) (1,040) -

Componenete non

imobiliare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EUR) - - - nu este cazul

Avria utila a spatiului

(mp) 5509.5 960 1300 1200
din analiza pietei,
corectie negativa
pentru suprafete mai
mici cu peste 10%

Ajustare (%) -30% -30% -30% decat cea de evaluat
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Ajustare (EUR)

(2,400.00)

(3,120.00)

(2,304.00)

Locuri parcare

DA

da

da

da

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

An constructie

1972

2,020

1980, renovat partial

2,014

Ajustare (%)

-20%

-10%

-20%

Din analiza pietei

Ajustare (EUR)

(1,600)

(1,040)

(1,536)

Nivel

Sp+P+3

P+2E

P+3E

P+2E

Ajustare (%)

0%

0%

0%

din analiza pietei

Ajustare (EUR)

Finisaje si dotari

finisaje superioare

finisaje superioare

finisaje superioare, partial

finisaje superioare

Ajustare (%)

0%

13%

0%

din analiza pietei,
compBsiC,1
EUR/mp raportat la
supraftaa utila

Ajustare (EUR)

1,300

Suprafata teren aferent
proprietatii (mp)

2300

nespecificat

nespecificat

nespecificat

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Ajustare totala
caracteristici specifice
proprietatii (%)

-60%

-38%

-50%

Ajustare totala
caracteristici specifice
proprietatii (EUR)

(4,800)

(3,900)

(3,840)

caracteristici economice

nu e cazul

nu e cazul

nu e cazul

nu e cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Utilizare

administrativ

similara

similara

similara

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Ajustare neta pentru
caracteristici specifice
proprietatii (EUR)

(4,800)

(3,900)

(3,840)

Pret ajustat (EUR/luna)

3,200

6,500

3,840

Pret ajustat
(EUR/luna/mp)

3.33

5.00

3.20

Ajustare totala neta
absoluta (EUR)

(4,800)

(3,900)

(3,840)

Ajustare totala neta
procentuala (% din pret
de vanzare/oferta)

-60%

-38%

-50%

Ajustare totala bruta
absoluta (EUR)

4,800

6,500

3,840

Ajustare totala bruta (%
din pret de
vanzare/oferta)

60.0%

62.5%

50.0%

Numar ajustari

2

3

2

Valoare de piata a
chiriei proprietatii
subiect (rotunjita)

(EUR/mp/luna) 3.20
Valoare de piata chirie
lunara (EUR/luna) 17,630

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 17.630 EUR, respectiv 3,20

EUR/mp

Chiria de piata anuala a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 211.565 EUR
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Calculul costurilor aferente spatiului de inchiriat

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii.

CALCULUL COSTURILOR AFERENTE

IMOBILULUI
Cheltuieli fixe
IMPOZIT CLADIRE CIN = 7,897,597 118,464
ASIGURARE CLADIRE 0.15% 11,846
IMPOZIT / TAXA TEREN 2300 MP 2,463
Cheltuieli variabile
CHELTUIELI DE MANAGEMENT SI 1 persoana, 9000 lei/luna,
ADMINISTRARE brut 113,400
COMISIOANE DE INCHIRIERE 0
UTILITATI: 0
SALARII 0
1 persoana/nivel, 3000
CURATENIE lei/luna brut 151200
REPARATII ALE CONSTRUCTIILOR 2% din CIN 157,951.94
AMENAJARI INTERIOARE (RENOVARI) 2% din CIN 157,951.94
INTRETINEREA SPATIILOR DE PARCARE 0
DIVERSE 2% din CIN 157,951.94
Alocarile pentru inlocuire 2% din CIN 157,952
TOTAL COSTURI LEI 1,029,181
TOTAL COSTURI ANUALE EUR 207,927
TOTAL COSTURI LUNARE EUR 17,327

Deci, chiria de piata unitara acopera costurile unitare cu cladirea de inchiriat.
Calculul valorii impozabile:

Avand in vedere ca valoarea de inventar a fost determinata la dec. 2019, am considerat
ca valoare impozabila acea valoarea reevaluata: 7.897.597 lei.

Costurile minime anuale a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 218.519 EUR/an

Pentru determinarea valorii minime a chiriei lunare a terenului aferent cladirii, avand in
vedere oferta limitata de terenuri de inchiriat, am asimilat cu valoarea redeventei lunare,
calculul facandu-I similar.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1

si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Din datele extrase de pe piata, au fost selectate trei oferte:

pret pret/mp
uprafata ofertat ofertat adancime
(mp) (EUR) (EUR/mp) front stradal (m) (m) utilitati acces adresa site observatii
a. Saguna cu M.
645 258,000 400 pe colt stradal strada asfaltata Parneava imoradar24 Kogalniceanu
Ultracentral, Banu cu cladire
576 129,000 224 13 44 pe teren strada asfaltata Maracine imobiliare demolabila
cu casa veche
2100 | 790,000 376 pe colt stradal fal Boul Rosu imoradar24 | de demolat
Ultracentral, cart str. lustin
355 87,000 245 13.5 26 pe teren asfaltata Functionarilor imobiliare Marsieu
pe colt, 3 fronturi
945 450,000 476 stradale pe teren strazi asfal Ultracentral, Milea imobiliare intravilan cc
Ultracentral, PUZ aprobat
414 170000 411 18 pe teren strada asfaltata Calea Romanilor imobiliare P+2E
colt, 2 fronturi Aradul Nou - zona rig-
430 | 47,300 110 stradale stradal strada asfaltata Tabacovici imobiliare intravilan
str. Episcopiei,
intre Cicio Pop si
1220 190000 156 30 41 stradal strada asfaltata Ultracentral publi24 L. Blaga
Ultracentral, cart
360 85000 236 13 28 stradal strada asfaltata Functionarilor imoradar24 | str. Alex. Vlad
vis a vis de Lidl,
imediat dupa
podul Traian,
2 fronturi stradale, 19 central, Aradul ctie veche de
2828 515000 182 m,25m stradal strazi asfal Nou imobiliare demolat
Calea Radnei, calea Radnei
2400 420000 175 8] stradal strada asfaltata central publi24 191, Micalaca
B - ID:
Elementul de comparatie Teren de evaluat A - ID: www.imoradar24.ro www.imobiliare.ro C - ID: www.publi24.ro Explicatii ajustari
Suprafata (mp) 2300 2100 2828 2400
intravilan curti constructii in
suprafata de 2300 mp, intravilan curti constructii
forma poligon neregulat, intravilan curti constructii in suprafata de 175 mp,
colt la 2 strazi, 21,44 m ( in suprafata de 2828 mp, front stradal de cca. 33
str. Triumfului / 120 m la intravilan curti constructii in 2 fronturi stradale de cca. m la strada asfaltata,
str. Toth Sandor, zona suprafata de 2100 mp, pe 19m, 25 m, la strazi Calea Radnei, cart.
DESCRIERE Calea Romanilor colt, cu cladire demolabila asfaltate, cart. Aradul Nou Micalaca
Pretul de ofertare (EUR/mp) 376 182 175
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI
(tranzactie / oferta) oferta oferta oferta
din analiza pietei,
Marja de negociere din piata marja de negociere
specifica (%) -5% -5% -5% -5% | este de 10%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -19 -9 -9
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
RESTRICTII LEGALE
(reglementare urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
CONDITII DE PIATA curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD

CHELTUIELI IMMEDIATE

nu

nu

nu

nu

Valoare de piata a terenului de
evaluat (EUR/mp)

175

Valoare de piata a terenului de
evaluat (EUR)

402,500

Calculul redeventei/chiriei

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII
Arad, central, cart. Aradul

Arad, central, zona Arad, ultracentral, Boul Nou, imediat dupa podul Arad, central, cart.
LOCALIZARE C.Romanilor Rosu Traian Micalaca
Comparativ cu subiectul mai bun similar similar
Cuantum ajustare (%) -10% 0% 0% din analiza pietei
Cuantum ajustare (EUR/mp) -36 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 321 173 166
Suprafata (mp) 2300 2100 2828 2400
Cuantum ajustare (%) 0% 1% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 2 0
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 166

plan, forma poligon plan, acces direct din

neregulat, colt la 2 strazi, strada asfaltata, 2 fronturi plan, acces direct din

21,44 m ( str. Triumfului / plan, acces direct din strada stradale de cca. 19m , 25 strada asfaltata, front
Acces, forma, relief 120 m la str. Toth Sandor asfaltata, pe colt, m, la strazi asfaltate stradal de cca. 33 m
Cuantum ajustare pentru acces
(%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare pentru acces
(EUR/mp) 0 0 0 nu este cazul
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 166
Cuantum ajustare pentru
topogarfie (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare pentru
topogarfie (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 166
Cuantum ajustare front stradal din analiza pietei,
(%) 0% 0% 2% comp. BsiC
Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp) - - 4.00
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 170
Echipare teren ( utilitati) utilitati: pe teren utilitati: pe teren utilitati: pe teren utilitati stradal

din analiza pietei,
Cuantum ajustare utilitati (%) 0% 0% 3% comp.BsiC
Cuantum ajustare utilitat
(EUR/mp) - - 5.00
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 175
intravilan, cu cladire de intravilan, cu cladire de
caracteristici economice intravilan demolat demolat intravilan
din discutiile cu

Cuantum ajustare (%) 3% 6% 0% constructorii
Cuantum ajustare (EUR/mp) 10 10 0
Pret ajustat (EUR/mp) 331 185 175
Utilizare comercial rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 0 0 0 nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 331 185 175
Componente non imobiliare nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 331 185 175
Ajustare totala bruta absoluta
(EUR) 46 12 9
Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 12.2% 6.4% 5%
Numar de ajustari (buc) 2 2 2

Redeventa anuala/chiria a fost calculata plecand de la valoarea de piata rezultata prin
evaluare, utilizand prevederile art 17 din Legea 50/1991.
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' STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Art. 17 - Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
sau a consiliului local, astfel incat saasigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.

Redeventa minima anuala/chiria teren 2300 mp din CF 359402 ARAD = 16.100 EUR/an
Redeventa minima lunara/chiria teren 2300 mp din CF 359402 ARAD = 1341,67 EUR

Chiria minima lunara teren 2300 mp din CF 359402 ARAD =1.342 EUR

4.4 Analiza rezultatelor si concluzii

Avand in vedere relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiilor de piata
consider relevanta ABORDAREA PRIN PIATA, nefiind necesar a se aplica si abordarea
prin venituri.

In concluzie, in opinia mea, CHIRIA DE PIATA estimata pentru Cladirii Internat
CAD. 359402-C1 si terenul aferent, in suprafata de 2.300 mp, este estimata in
ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

Ca rezultata al investigatiilor si analizei mele, estimez:

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 17.630 EUR, respectiv 3,20
EUR/mp

Chiria de piata lunara a terenului 2300 mp = 1.342 EUR, respectiv 0,58 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9453 LEI/EUR, valabil la data de 27.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 87.187,60 LEI
Chiria de piata lunara a terenului 2300 mp = 6.636,6 LEI
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In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

5.  Procedura pentru atribuire a contractului de inchiriere si justificare alegerii
procedurii

Conform Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
Articolul 129 Atributiile consiliului local

(6) Tn exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:
a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea In folosintd gratuita a bunurilor proprietate publicd a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, Tn conditiile legii;

Sectiunea a 4-a Inchirierea bunurilor proprietate publici
Articolul 332 Partile contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre autoritatile
prevazute la art. 287 sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice
persoana fizica sau juridicd, romana sau straina.

ART. 287 Entitatile care exercita dreptul de proprietate publica a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale

Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia reprezentarii in instanta a
statului roman prin Ministerul Finantelor Publice in legatura cu raporturile juridice
privind proprietatea publica, se realizeaza de catre:

a) Guvern, prin ministerele de resort sau prin organele de specialitate ale administratiei
publice centrale din subordinea Guvernului sau a ministerelor de resort, dupa caz,
pentru bunurile apartinand domeniului public al statului;

b) autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinand
domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale.

Articolul 333 Actul administrativ prin care se aproba inchirierea
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si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
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(1) Tnchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba, dupa caz, prin hotarare a Guvernului, a consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

c) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) Tn cazul in care contractul de Tnchiriere se Incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie 0 cota-parte intre 20-50%,
stabilita, dupa caz, prin hotararea Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionata de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Tnchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unititilor administrativ-
teritoriale se face pe baza de licitatie publica.

Articolul 334 Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

c) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
d) formulare si modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 - Continutul Caietului de sarcini alin. (1) si (2) lit. a) si b), art.
312 — Requli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica alin. (2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 — Continutul documentatie de
atribuire se aplica ih mod corespunzator.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de
atribuire orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura
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ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a
procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de
atribuire, Tn méasura Tn care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii
speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de
ordin social sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.
ART. 310 Continutul caietului de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii;

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmatoarele:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
b) destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

ART. 312 Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica

(2) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de catre concedent, dupa elaborarea
caietului de sarcini, i se aproba de catre acesta prin ordin, hotarare sau decizie, dupa
caz.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
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informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(6) Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(7) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care Tnainteaza o solicitare in acest sens

ART. 313 Continutul documentatiei de atribuire
(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
c) caietul de sarcini;
d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigdtoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul solicita garantii, acesta trebuie sa precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

In conformitate cu legislatia in vigoare — Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, art. 333 aliniatul 5 - procedura de atribuire a contractului de
inchiriere este prin licitatie.

Pentru o transparenta cat mai mare si o libera concurenta in sectorul privat, se considera
ca LICITATIA este cea mai buna modalitate de selectare a locatarului.
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6. Durata estimata a inchirierii

Pentru cladirea in cauza se estimeaza o durata a inchirierii de 2 ani, perioada dupa

care se va putea renegocia contractual de inchiriere, cu acordul partilor. Contractul de
inchiriere se poate renegocia si in situatia in care survin modificari legislative care
influenteaza costurile aferente imobilului inchiriat.

7. Termenele previzibile pentru realizare procedurii de inchiriere

In baza Studiului de oportunitate elaborate, a caietului de sarcini si a instructiunilor
privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere, se va organiza licitatia,
conform prevederilor legislative in vigoare

De la elaborarea studiului de oportunitate, etapele de realizare a procedurii de inchiriere
sunt urmatoarele:

e Aprobarea Studiului de oportunitate de catre Consiliul Local Municipal Arad
Elaborarea documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere; conform art.
313, documentatia de atribuire trebuie sa contina:

1. a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea,

codul numeric personal/codul de identificare fiscala/alta forma de
Tnregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

2. Tn cazul Tn care concedentul solicita garantii, acesta trebuie si precizeze in

documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

e Aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere si constituirea
comisiei de evaluare a ofertelor, prin Hotarare de CLM

Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent In
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de licitatie se trimite
spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

e Organizarea si desfasurarea licitatiei, evaluarea ofertelor:

(1) Comisia de evaluare analizeaza ofertele, pe baza criteriilor de valabilitate, apoi
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu ndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(2)Tn baza procesului-verbal semnat de catre toti membrii comisiei, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului

(3)In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii

(4) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora

Publicarea rezultatului licitatiei: Concedentul transmite spre publicare Tn

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului

de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice

de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica prevazute de prezenta sectiune

Incheierea contractului de concesiune: Concedentul poate sa incheie contractul de

concesiune de bunuri proprietate publica numai dupa implinirea unui termen de

20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatelor licitatiei

plublice catre ofertanti

8. Avize necesare

e avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme

Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz; - nu este cazul

avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
n cazul in care obiectul concesiunii 1l constituie bunuri situate in interiorul unei
arii naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are structurd de
administrare/custode — nu este cazul.

9. Anexe

9.1 Descrierea juridica detaliata

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

I i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr, cerere 140182
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiilara Arad Ziua 13
4 Luna 08
w Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 359402 Arad mm

i

IR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:307751

Adresa: Loc. Arad, Str Labirint, Nr, 6, Jud. Arad

grrt Al f::mc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 359402 8.771 Teren imprejmuit;
Constructii
crt | Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

¥ T Nr. niveluri:3; 5. construita Ta sol:1440 mp; S. construita
e 240201 Loc. Arad, Str Lablrint,. Nr. 6, Jud. Arad desfasurata:6054 mp; Constructie Internat, cu Regim de
Inaktime P+3+S partial, edificats fnainte de anul 2001
r, niveluri:1; 5. construita Ta sol:42 mp; S. construita
desfasurata:42 mp; Constructie Anexa, cu Regim de
Indltime P, edificatd inainte de anul 2001
Nr. niveluri:1; S. construita la sol:28 mp; S. construita
desfasurata:28 mp;
Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:685 mp; S. construita

Al.2 359402-C2 Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud. Arad

AL3 | 359402-C3 |Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, jud. Arad

MH 359402-C4 | Loc. Arad, Str Labirint. Nr. 6, Jud. Arad desfasurata:685 mp; Constructie Atelier-Croitorie-
Mecanica, cu Regim de Inditime P, edificatd fnainte de

I anul 2001
i Nr. niveluri:3; S. construita la sol:676 mp; S. construita
e 359402C5  \Loc. Amd, StrLblrint, Nr. 6, Jud.Arad desfasurata:1523 mp; Constructie Atelier-Croitorie-

Mecanica, cu Regim de Tnéltime P+1E+S partial, edificats
inainte de anul 2001

Nr. niveluri:1; 5, construlta Ta sol:50 mp; 5. construita
desfasurata:50 mp; Constructie Magazie, cu Regim de
Indltime P, edificatd fnainte de anul 2001

L Nr. niveluri:I; S. construita Ta sol:262 mp; S. construita
Al, - . . . 6, . O " 5
L AaMbe-8 Lo Auongl, SlarLairlnt 6.6, Jud. Aray desfasurata:262 mp; Constructie Spalatorie-Uscatorie, cu

ﬁe im_de Tn?ltime P, edificatd l‘nalnlg de anul 2001
ALL . 3 ; irint, Nr. i r. nivelur:1; S. construita la s0l:55 mp; S. construita
0| 359402-CL0 | Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud, Arad desfasurata:55 mp; Constructie Anexa, cu Regim de

Ir@ilnﬁl_f’,hedjcaté inainte_de anul 2001

AL11| 359402-Cl1l |Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud, Arad [N+ 0IVelUriL: ‘5. construita Ta sol:95 mp; S. construfta
desfasurata:95 mp; Constructie Birouri, cu Regim de

) Indltime P1 ledi‘ica':é Ttnaltrg:eI de ﬁnzuri 2001S :
3 i 6, lud. r. niveluri:I; . construita la sol: mp; S. construita
Loc.Arad, Str Labirink, . 6, Jud. Arad desfasurata:126 mp; Constructie Atelier-Tamplarie, cu

Regim de indltme P, edificatd inainte de anul 2001
B. Partea Il. Proprietari si acte

AL.6 359402-Cé Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud. Arad

Al.12 | 359402-C12

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

140182 / 13/09/2021
Act Administrativ nr. HCL nr.422, din 31/08/2021 emis de CONSIIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. Adev.Nr.63361, din 17/28/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. Certif.
Fiscal Nr.595051, din 09/09/2021 emis ae MUNICIPIUL ARAD; Ac: Administrativ nr. Adev.Nr.70431, din
13/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; o -
Se deschide C.F. nr. 359402 /UAT A~ad In baza prevederilor Legil nr.;r
7/1996 republicata si a regulamentuwi de carte funciara aprobat prin
B1 |0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr. cad. |
359402/ UAT Arad descris in partea I, adus din CF nr. 307751 si [
358790 JUAT Arad ‘
|Act Administrativ  nr. 77007, din 07/12/2012 emis de CONSILIUL LCCAL AL MUNICIPIULUI ARAD—LICEUL[
TEHNOLOGIC "FRANCISC NEUMAN®; o —
[Al, Al.1, AL.2, AL.3, Al.4, AL5, Al.f

| BS |Intabulare, drept de ADMINISTRARE, cota actuala 1/1 [ 6, AL.8, AL1.10, A1.11, A1.12

AL

b - SE——— SN i 3 - — " o i ORI S
Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din5
e net nforare on-line la adress epay.ancpl.ro rnular ea

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Carte Funciara Nr. 359402 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

B5 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE, cote actuala 1/1

1) LICEUL. TEHNOLOGIC "FRANCISC REUMAN"
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 307751/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 70490 din 11/08/2015; ‘

Act Administrativ nr. HCL nr.422, din 31/08/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUT ARAD; Act;

Administrativ nr. Adev.Nr.63361, din 17/08/2021 emis de MUN:CIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. Certif,,

Fiscal Nr.585051, din 09/09/202] emis de NMUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. Adev.Nr.70431, din|

13/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD

Intabulare, drept de PROPRIETATE 'n rangul incheierii nr. 70490 din]AL, Al.1, AT.2,AL.3, AL.4, ALS, AL

B7 |11/08/2015 si nr. 140182/13.09.2021, donandit prin Lege, ceta actuala 6, AlL8, AL.10, AL.12, Al.12

11

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea Il SARCING .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
- Referinte
de garantle s sarcini
NU SUNT
Document care contine date cy caracter personal, proteiate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 5
HB Iotorare e bed ) A egn epay.ancpi.ro Formulag weueeg 1
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Carte Funciard Nr. 359402 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Arzxa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafaga (mp)* Qbservaifi / Referinte
355402 8.771
* Suprafaja este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBEL

124

352227

232080

Date referitoare Ia teren

( 5 x " .
il %}gg;{é’e nira u?;jaglata Tarla Parceld Nr. topo Observat|i / Referinte
1] euti dpa| 8771 . - -
constructii
Date referitoare la constructii
2 Destinatie Situatie " ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil S. construita la sol:1440 mp; 5. construitz
1.1 N administrative si desfasurata:6954 mp; Constructle Internat, cu
A 359402-C1 social culturale 1.440 Cu acte Regim de Indltime P+3+S partial, edificats
i inainze de apul 2001
constructit S. construlta 1a sol:i42 mp; S, CONStruita
. administrative si cesfasurata:42 mp; Constructie Anexa, cu
Al.2 359402-C2 social culturale 42 Cuacte Regim de Inéltime P, edificata inainte de anul
2001
constructii S, construlta a soli28 mp; 5. construita
AL3| 359402-C3 administrative si 28 Cu acte|oesfasurata:28 mp;
social culturale
constructii ie construita la sol:685 mp; 5. construita
. administrative si sfasurata:685 mp; Constructie Ateller-
AL4 | 338402-C4 social culturale 683 Cuacte Croitorie-Mecanica, cu Reglm de indltime P,
edificatd inainte de anul 2001
constructi S. constriita la sol676 mp: 5. COnStTuita
- administrative si desfasurata:1513 mp;  Constructie Atefier-
AL5 | 353402-C5 social culturale 676 Cuacte Croitorie-Mecanica, cu Regim de Tniltime
P+1E+S partlal, edificatd inainte de anul 2001
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677,2001., Pagina 3 din 5
PHIEARL PEAR e e s beg g ar esa epay.ancplro Fovmnuiae ver-nng
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Carte Funciard Nr, 359402 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Crt Numar c%isstg&aééﬁe Sapraf, (mp) jslﬂﬁ%: Observatii / Referinte
constructii S, construita” 2 sol:50 mp; S. construita
. administrative si desfasurata;50 mp; Constructie Magazie, cu
ALB 339402-Ce social cufturale 30 Cuacte Regim de Inditime P, edificatd tnainte de anul
2001
constructi F 5. construita [ soll42 mp; 5. constralta
AL7 | 359402-C7 administrative si 42 M ldesfasurata:d2 mp;  Constructle Centrala
social culturale acte (Termica s Cos de fum, fard acte
constructii 3 construita la soli262 mp; S. construita
" administrative s esfasurata:262 mp; Constructie Spalatorie-
ALS8 359402-C8 social culturale 262 Cuacte Uscatorie, cu Regim de Indltime P, edificatd
fnainte de anul 2001
constructii F 5, construita la solll6 mp; S, construita
ALY | 359402-C2 | administrative si 16 oota |desfasurata:lé mp; - Constructie Punct Trafo,
social culturale fara acte
constructii S. construfta la sol:55 mp; S. construita
. administrative si desfasurata:55 mp; Constructie Anexa, cu
ALIO| 358402-C10 | < eulturale 35 Cuacte|pegim de Inaltime P, edificats Mainte de anul
2001
constructii 5. construita la sol:'B5 mp; 5. construita
. administrative s: desfasurata;95 mp:  Constructie Birouri, cu
AL1ll 359402-C11 social culturale 95 Cuacts Reglm de Tndltime P, edificati inainte de anul
2001
constructfi 3 construita lg sol:126 mp; S. construita
. administrative s esfasurata:126 mp; Constructie Atelier-
AL1Z} 359402-Ci2 social culturale 126 Cu acte Tamplarie, cu Reglm de indltime P, edificatd
Inainte de anui 2001
constructii F S, tonstrulfa |z sol14L mp;, S, construita
A113]| 359402-C13 administrative s 141 a?{g desfasurata:141 mp: Constructie Garaj, 4r3
spcial culturale acte
constructii F construtta  la sol:20° mp; ST construlta
Alls| 359402-C14 | administrative s 20 8ré ldesfasurata:i20 mp;  Constructie Depozit
sociai culturale acte [subteranférd acte
constructii F S. construta la sol:'i26 mp: S, construita
A115| 359402-C15 | administrative si 126 aa't-g desfasurata:126 mp; Constructie Anexa, fara
social culturale e Jacte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt ottinute din profectie in plan.

Punct Punct Lungims segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m) fnceput sfargit o= (m)
1 2 2.984 2 3 0.879
3 4 27.31 4 5 10.708
5 3] 14.719 6 7 6.214
1 7 8 15.269 8 9 6172 .
9 10 13.904 10 11 37.509|
11 12 9.933 12 13 20.374
1 13 14 20.103 14 15 18.132).—
15 16 31.469 16 17 14.158
17 18 8.992 18 19 7.159
19 20 11.39 20 21 5.517
21 22 12.428 22 23 0.962
23 24 1.083 24, 25 3.317
25 26 51.547 26 1 17.386
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolecile Sterco 70 & sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este format! din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Documnent care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legi Nr. 677,2001, Pagina 4 din 5
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Carte Fupciard Nir. 359402 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
iile in vigoare din cartea finciara originala, pastrats de acest

Certific ¢a prezentul extras corespunde <u pozit
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiie legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru sexviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Reglstratar, Referent,
23.09.2021 PETRU-ADRIAN TICALA
Data eliberarii,

/I Tparafa si semnatura) (parafa s semnatura)

Docurnent care conjine date cu caracter personal, pretejate de prevederile Lagli Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

9.2 Plan de amplasament si delimitare
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1

si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

IDENTIFICARE CADASTRU
O | € & Fscebook x | od 74 x| @ 27 x| 9 Hyscis x | B9 stripe x| b pi - Search X | [ imobie eTems - Public x |4 - a x
<« C @ O nhitps//geoportal.ancpiro/geoportal/imobile/Harta htm! %% = @ 8§ -
.,' Termeni si conditii de utilizare

Localizare rapida @

Cautare imobil ©
Judet: ARAD

UAT: Arad

Numar carte funciara

350402

\

|
Ortofoto 2010

“Oriofolo 2018 Oftofoto 2020

J—W § i

H L Type here to search

9.3 Fotografii ale proprietatii
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

9.4 Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

Google Earth

- Google Earth
\
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

9.5 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE CHIRII BIROURI IN ARAD
Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I. Maniu vizavi de MOL Arad * OLX.ro

roprietar!
Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. . proprieta
Maniu vizavi de MOL | apuca acumi - |

a ”nﬁ

Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I.
Maniu vizavi de MOL

6€

) Bescopers Roysi Camen Vins i Horabach

Arbema Office Arad. Birouri de inchiriat. - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUT1400H - 7.346 EUR (imobiliare.ro)

016 i ot S o | 5 Vo i 1 | S b 5 | U it 3| @ i 1[4
O

Arbema Office Arad. Birourl de Inchiriat.

Subspatii

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-inchiriez-cladire-birouri-p-2-pe-bd-i-maniu-vizavi-de-mol-IDePNB4.html#3f9011c698
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/aurel-vlaicu/birou-de-inchiriat-XCUT1400H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Spatiu birouri, Arad-str Padurii - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUS04003 - 504 EUR (imobiliare.ro)

016 o= 160 et oo x| @ TS Y H @ cnviinioras « [

8
‘Spatiu birour, Arad-str Padurii

Subspatil

Arad, central zona UTA, Str. Poetului 1C - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X\V0204G8B - 400 EUR (imobiliare.ro)

06 e X | 8 et St % | 8

D e

Hiit

& ks

Subspatii

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/parneava/birou-de-inchiriat-XCUS04003?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/uta/birou-de-inchiriat-XV0204G8B?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Spatiu pentru birou, ultracentral - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XOCM140TN - 450 EUR (imobiliare.ro)

Spatiu pentru birou, ultracentral 450 €

Notite

Specificatii

Subspatii

016 mes B

Spatiul perfect pentru biroul tau! - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X5111401H - 780 EUR (imobiliare.ro)

@ & -

Spatiul perfect pentru biroul tau! 7798 ¢

we “E xmd S R

Specificatii

ATE DETALN

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X0CM140TN?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X5I11401H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X5I11401H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

spatiu birouri/clinica - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X4H704002 - 1.800 EUR (imobiliare.ro)

01 G

spatiu birouri/clinica 1.800 €

1 g

iitegadu2

re0b siqitlum us uiteqe

Spatiu multifunctional ultracentral - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XOCM1400H - 26.000 EUR (imobiliare.ro)

011G e

Py

Spatiu multifunctional ultracentral 26.000 €

Specificatii

Subspatii

[ pr—— OO [ T TP

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/polivalenta/birou-de-inchiriat-X4H704002?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X0CM1400H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Spatiu pentru sediu firma in cladire de birouri. - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUT1400J - 2.460 EUR (imobiliare.ro)

016 e i@ «lmd vn U ] @ o [

Spatiu pentru sediu firma in cladire de birouri. 2.460,24 €

Subspatii

[ s e miSm x ™ 4 =

Inchiriez spatiu birou 200,0 mp Ultracentral « Arad, Arad - Publi24

F M et @ ¢ 0 s © K gttty | K AT et et (0 | X e s seae oot B | K ot e T @ | % ——r )| O
2 o als
E=m - % @ Wduq

Specificatii

Supratta i 200m?

Descriers

Anunturi recomandate

u‘;::.;‘.‘:m S Tl e Al S RSy bt T =g 5

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” II. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/aurel-vlaicu/birou-de-inchiriat-XCUT1400J?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatiu-birouri-zona-ultracentrala/770eh6h36g0h7248e1672i91h7i235ih.html

STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD

Inchiriez spatiu birou 1200,0 mp numar niveluri 3 ¢ Ar.

ad, Arad - Publi24

Distribuie anuntul pe

Specificati %%
Stadiul constructie Fiaiza ncalzie

D

So: P, 33,

ncatzine osniraizats
Numar nivekuri 3

Clasa birouri

8 peetru i

Inchiriez spatiu birou 500,0 mp UTA ¢ Arad, Arad - Publi24

H] X mmsaies @

va sl wl 0
[ -
£Z MW E
PRRREN, - |
06 e | 6 Cre e 8 | @ v covere | S e x| b vty 8 [ e x| @ st |+ e =
c oca e a TEE]
publi ro \‘K‘l, Contul mew 3 Mesaje ‘Nmirx.?'?amxiw ETTT" 4 Adsugs snunt
R = 3N wew
Specificati Anunturi de Google
Supralata utila 500.0 m*
Descriere

My afiga anuniul

Spaiu comercial, Str. Poetuiui 10 pentru birour individuale sau'si open space
i 50 mp

e biro < spaiil comune foarte spatioase (3 grupurl sanitare.
wioar

spa atare uliala)
Sistem alanma 3| supraveghere video, parcare privata

‘Vezi datali pe v romimo.ro

0732445050

Anunturi recomandate

[ =

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” II. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatii-de-birouri-pentru-inchiriat/49eeid9d75157691e6fd1i7654251e36.html
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatii-de-birou-arad-central-zona-uta/9dg5gg03375774gi2d11eif2f8i06941.html

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE NR. 2336/20.12.2021
F.6 PMA-A4-12
ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 21879 din 06.12.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
NeoZ356 10 NEC A
in scopul -

INFORMARE IN VEDEREA INCHIRIERII PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULLT CONFORM OUG NR
57/2019 PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV ‘

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD - EVIDENTA S1 ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC - PRIN BALAS MIHAELA pers jurizica cu sediuf in judejul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul .
cod pogtal , B-dul. REVOLUTIEF | ur. 75, bloc ~ sc. |, etaj , ap. , telefon , e-mail domeniulpublic@primariaarad.ro.
inregistratd la nr. 91879 din 06,12.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - sitwat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectoru! , cod postal ,
Str. LABIRINT , nr. 6, bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF 359402 Arad

TOP: 359402.

In temeiul reglementaritor documentafiei de urbanism nr. ¢ faza PUZ, aprobatd cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr, 201/ 2014 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5C /1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterivare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Situare imobil : intravilan , domeniu public - Municipiul Arad . Drept de administrare Liceul Tehnologic "Francisc
Neuman”

Imobil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314 / 2004 modif. prin Ordinul nr.
2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumeniclor istorice .

Se va reglementa diferenta dintre suprafata din C.F. si cea masurata .

2, REGIMUL ECONOMIC

Functiunca dominanta a zonei -locuire, zona rezident ala,

Functiunile complementare admise ale zonei : spatii comerciale si prestari servicii

Folosinta actuala imobil : invatamant

Se solicita :INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA CONFORM OUG 57/2019 PRIVIND CODUL
ADMINISTRATIV

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” II. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

3. REGIMUL TEHNIC

ZIR 6, SIR 31 , ISilll67 - Constructie existentd de invajamant superior, Camin de tete al Universititii Aurel Viaicu Arad.
cu regim de iniiltime: P+3, constructie categoria 111 cu valoare ambientald ce poate fi modificata pentru ameliorare;
include incd 11 cladiri fara destinatie declarata pe site-ul universitatii 1Sco 111

Suprafata teren = 8771 mp ( conform CF )

suprafata construita = 3459 mp ( conform CF )

Utilitati existente in zona : apa , canalizare , energie zlectrica , gaz

In conformitate cu art.11 , alin 1) , din Legea 50 / 1991 cu modificarile si completarile ulterioare . se pot exccuta lucrari
fara autorizatie de construire daca nu se modifica stroctura de rezistenta si aspectul arhitectural al constructici

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE IN VEDEREA

INCHIRIERIE PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI CONFORM OUG NR 57/2019 PRIVIND CODUL
ADMINISTRATIV

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptal de a executa lueriivi de constructii

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:; Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dupd caz, incadrarca / neincadrarca proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depuncrii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii [a autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire ka procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
forlnulflrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, "TTULARUL are obligaia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investiici si stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludirii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protecliawediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
electelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt awtoritiyii
administragiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de censtrucyii.
In situafia in care, dupa emiterea Certificztulu: de urbanism ori pe parcursul devulirii procedurii de
cvaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti ta intentia de realizare a investifiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” II. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-91 .
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Fé PMA-A4-12

5 CEREREA DE EMITERE A AUTCGRIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va §i Tusolita de
urmitoarele documente;

a} certificatul de urbanism:

b} dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau canstrueti, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 2t
st extrasul de carte funciara de informare actualizat ia 21, in cazul in care lepea nu dispune altfel {copie legalizata).
La antorizare se va prezenta extras de Caree Faocinra, original, actualizat

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:

Obrac. (3 DT.OE. O DTAD,

d} Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbadsm,
d.1. Avize si acordwmi privied wiilititile urbar = st infrastrictura:

[ alimentare cu apa O pace naturale
I canalizare O telefonie

£ alimentare cu energie electrica O salubritate

L3 alimentare cu energic termica O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O preiectia civild O sandtatea populaici

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratici publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
d.4. Studii de specialitaic:

¢} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

1) Dovada privind achitarea taxelor legale,

Docemenicle de plata ale urmatoarelor taxe {copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiteriy.

LPRIMAR /-*:» SECRETAHR GENE
alin Bj _{j&\‘ g Cons. Jur. fiMi

=T , oF u;

SR

T e

o Y
B ARHITECT SEF,

Arh. Emiliafi Sga rariy

Achitat taxa de - lei, conform chitantei seria - nr. - din =, taxd de urgenta - ROGPSI taxd pentru avizarea Cerificatului de
urbanism de ciitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului In valoare de RON, confonn chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicizantului direct/ prin posta ladatade . ¢

DIRECTOR EXECUTIV,
aeh. Sangra Dinulescu

INTOCMIT,
Arlt, Stanca lleana

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

in conformitate cu prevederile tegis ne.30/1991 privind avtorizarea excotdrii luerdrilor de construetii, cu modificarile g
completarile ulterivare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFECATULUI DE URBANISM

de by data de pana Ia data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, soficitantul urmand sa objind. in conditiile legin un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARMEITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de lei, conform chitamteir. ~  din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1

si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD

RELEVEE IMOBIL PROPUS SPRE INCHIRIERE

SUBSOL PARTIAL

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1

si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD

PARTER

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1

si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD

ETAJ 1-3

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD
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LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



RAPORT DE VERIFICARE A CHIRIEI LUNARE MINIME 1.3.1/06.02.2022
Teren intravilan in cota 2.300/8.771 mp situat in Arad, str. Labirintului
nr. 6, intabulat in CF359402 Arad

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Verificare Studiu de oportunitate 9/27.01.2022 privind inchirierea
Cladirii Internat CAD — 359402-C1 si terenului aferent in suprafata de
2.300 mp situata in Arad, str. Labirintului nr. 6, CF359402 Arad (SOpSV)

VALUE MANAGEMENT CONSULT s2L.
C.I.F.RO 958637!0
ARAD - ROMANIA

Autor Raport evaluare verificat intreprindere Individuald Luca Florica
prin Evaluator VE EPI / legitimatie LUCA FLORICA / 13.701
Clientul raportului verificat Municipiul Arad
Utilizator desemnat al evaluarii Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Privat

Data evaluarii in SOpSV 27.01.2022
Data SOpSV 27.01.2022
Data de referinta a VOE 04.02.2022
Data raportului de verificare 06.02.2022
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie MANATE DANIEL / 13.804

Utilizator desemnat al verificarii



Termenii de referinta ai verificarii

Identificarea evaluatorului verificator

Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L. * Adresa Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr. 20 *
Cul 20303980 * Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR 0115 *
prin evaluator verificator autorizat / Legitimatie ANEVAR

MANATE DANIEL / 13.804 *
Identificarea evaluatorului autor al Studiului de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV)
Denumire Intreprindere Individuala Luca Florica * Adresa Comuna Vladimirescu, jud. Arad *
Cul 22222261 * Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR /13.701 *
prin evaluator autorizat / Legitimatie ANEVAR

LUCA FLORICA /13.701 *

Studiul de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV) Dreptul de proprietate aferent Chiriei minime evaluate

Dreptul de proprietate asupra imobilului intabulat in CF359402 Arad, format din teren
intravilan in cota de 2.300/8.771 mp si Cladire Internat, Nr. Top CF359402-C1 Arad, in Acd
= 6.054 mp, in proprietatea Municipiului Arad.

SOpSV estimeaza nivelul minim al chiriei pentru inchirierea imobilului situat in Arad, str.
Labirintului nr. 6, format din teren, in suprafata de 2.300 mp si cladire Sp+P+3E in
suprafata utila totala de 5.509,5 mp si suprafata construita desfasurata de 6.054 mp, a
oportunitatii inchirierii precum si a duratei de inchiriere.

Studiu de oportunitate 9/27.01.2022 privind inchirierea Cladirii Internat CAD — 359402-C1 si terenului
aferent in suprafata de 2.300 mp situata in Arad, str. Labirintului nr. 6, CF359402 Arad (SOpSV)

Clientul raportului verificat

Client IIMunicipiul Arad * Tip Persoana Juridica
L4

CuUl 3519925 * Calitatea Proprietar imobil subiect pentru inchiriere *
Utilizator desemnat al evaluarii Adresa
Municipiul Arad, Directia patrimoniu Serviciul " .

R L . L ’ . . Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Evidenta si Administrare Domeniu Privat ’
Clientul verificarii Cod fiscal Adresa
Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad

Utilizator desemnat al verificarii

Adresa

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul

Evidenta si Administrare Domeniu Privat REL

* Judet Arad *

Scopul verificarii

verificarii cu exceptia inchirierii bunului de catre Autoritatea Locala.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei opinii asupra chiriei minime a
terenului intravilan, categ. curti constructii, intabulat in CF359402 Arad, in cota de 2.300/8.771 mp, pentru luarea unor decizii manageriale de catre client si destinatar. Opinia verificatorului va fi la
data verificarii cu obiectiv extins. Este interzisa utilizarea raportului de verificare, integral sau in parte, pentru orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea rezultatelor




Obiectivul verificarii: Verificare cu obiectiv extins (VOE)

Date relevante preluate din SOpSV:

Suprafata inchiriabilé de

Adresa Denumire imobil teren inscrisa in CF Cota teren subiect / teren Chiria minimé lunara teren Chiria minimé& anuala teren Elemente c .hele din Raportullde'evaluare
(mp) total (mp) verificat / Aspecte revizuite
Arad, str. UGG IR S Ly 2.300 2.300/8.711 1342€|  6.6366lei| 16.100€|  79.619 lei

Labirintului nr. 6

cota de 2.300/8.711 mp

Tip teren: intravilan; Categorie: curti

Data evaluarii in

constructii. Forma: poligon neregulat; FS:

Scop si utilizare declarate in Chiria minima unitard lunard | Chiria minim& anuald unitaré |2 FS, unul de 21,44 ml la str. Triumfului si

SOpSV Abordéri, Metoda / Reconciliere  |Utilitati SOPpSYV relevante pentru teren teren unul de 120 ml Ia str. Toth Sandor.
RESV o ¥
Amplasament: central, intre faleza Mures
"de a estima nivelul minim si Zona Romanilor. Utilitati: toate
Piata, Comparatii directe / Chiria | Apa-canalizare, curent |al chiriei anuale la data . . municipale. Drept proprietate: Mun. Arad.
27.01.2022 minima of. OUG Nr. 57/2019 electric, gaz e SR Gl 0,58 € 2,89 lei 7,00 €/mp 34,6 lei/mp
oportunitate ... "

Tipul valorii estimate: Chiria minima

Conform OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ: “Chiria minimé& trebuie s& acopere cel putin taxele / impozitele nationale sau locale, precum si alte costuri (amortizarea, dacé exista,
asigurarea) aferente bunurilor supuse inchirierii.”

Redam si definitia chiriei de piata din SEV ANEVAR, Editia 2022: “Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un
locator hotérét si un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si fard constrangere.”

Documentatia minim necesara pentru efectuarea evaluarii si a VOE

SOpSV cu toate anexele sale. Dupa caz, date, informatii si documente suplimentare din Dosarul de lucru al evaluatorului autor al SOpSV verificat.
Descrierea imobilului: amplasament, caracteristici fizice, informatii relevante din piata specifica (ex. chirii comparabile).

Extrasul de carte funciara a imobilului.

Orice ale elemente relevante in evaluare, dupa caz.

Comunicarea cu evaluatorul

Comunicarea cu evaluatorul s-a facut telefonic si prin e-mail (floricaluca@yahoo.com) prin adresa anexata VOE.

Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se bazeaza verificarea. Parti preluate din SOpSV. Documentarea verificarii

SOpSV cu toate anexele sale. Partile din SOpSV preluate de verificator sunt: SOpSV, integral.

Date si informatii publice privind piata imobiliara specifica: diverse platforme sau portaluri de anunturi, inclusiv imobiliare, agentii imobiliare etc. Date privind randamentul mediu de adjudecare al
titlurilor de stat denominate ih moneda euro cu scadenta mai mare de 1-3 ani emise de Statul Roman.

Propria cercetare a pietei specifice imobilului analizat ih SOpSV.
Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR, Manual EPI ANEVAR 2020.




Data evaluarii in

SOpSV

27.01.2022

Data de referinta la care se . Lo Curs de schimb RON/ EUR la data
N ’ . . ..|Curs de schimb RON/ EUR indicat in i . . e
raporteaza rezultatul verificarii SOPSV Data SOpSV Data raportului de verificare relevanta pentru verificare
cu obiectiv extins P (04.02.2022)
04.02.2022 4,9453 27.01.2022 06.02.2022 * 4,9462

Restrictii de

utilizare, difuzare sau publicare
Este interzisa distributia si reproducerea raportului de verificare, iar utilizarea raportului de verificare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV Tip verificare
pentru Raportul de evaluare verificat Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 Cu inspectie Inspectia a fost realizata in prezenta
pentru Raportul de verificare Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 reprezentantilor Mun. Arad

Verificarea Studiului de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV)

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii”, numai de catre evaluatori autorizati avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita cu
parafa de verificator (in specializarea corespunzatoare raportului de evaluare supus verificarii - in cazul analizat, specializarea necesara este EPI) sau de catre evaluatori autorizati persoane
juridice care semneaza declaratia privind verificarea impreuna cu evaluatorii persoane fizice care detin specializarea VE si care au participat la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a fi verificat
desfasurau activitate de evaluare in specializarea evaluarii verificate sau in specializarea detinutd de evaluatorul care a realizat raportul de evaluare, daca una dintre specializarile
prevazute de OG 24/2011 nu exista la data realizarii raportului de evaluare.

Ipoteze VOE

Verificarea are la baza SOpSV cu anexele sale, astfel cum acestea au fost puse la dispozitie de catre clientul verificarii. Existenta unor alte versiuni ale SOpSV cu anexele sale poate invalida
concluziile prezentului raport de verificare daca se adreseaza versiunii care nu a fost pusa la dispozitia verificatorului

Obiectivul extins al verificarii are la baza inclusiv informatiile publice de piata disponibile pe portaluri web de anunturi, portaluri web ale unor agentii imobiliare si ale unor publicatii ce contin anunturi
imobiliare, pe datele de piata furnizate de provideri de informatii imobiliare, pe baza de date a evaluatorului, disponibile la data raportului VOE.

Informatiile primite de la terti sau colectate de la institutii publice ori de la alti furnizori publici sau privati de informatii (ex. portaluri internet de informatii inclusiv imobiliare — olx.ro, publi24.ro etc.) sunt

considerate corecte, fara insa sa putem garanta acuratetea lor

Obiectivul extins al verificarii se bazeaza pe date si informati disponibile public si legal in piatd precum si pe date, informatii sau documente din baza de date a evaluatorului verificator, cu referinte
posibile pentru persoanele indreptatite in dosarul de lucru al verificatorului.

Rezultatele verificarii cu obiectiv extins se bazeaza pe opinia personala a verificatorului, care este argumentata in mod adecvat in raportul de verificare.

Ipoteze speciale utilizate in VOE

Nu este cazul




Restrictii de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportului de verificare cu obiectiv extins (RVOE)
Intrarea in posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Verificatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta relativ la raportul de evaluare supus verificarii, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.
Nici RVOE realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la obiectivul extins sau identitatea verificatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al verificatorului. RVOE
sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al verificatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara.

Verificarea cu obiectiv extins s-a bazat doar pe informatii disponibile public si legal in piata. Nu au fost considerate informatii alternative continute de documente care nu sunt publice sau care sunt
protejate de secretul profesional sau de serviciu si la care evaluatorul verificator nu a putut avea acces legal. Cadrul legal actual din Roménia nu permite accesul unui evaluator autorizat la astfel de
documente, cu exceptia unor situatii — rare si specifice, in care aceste detine si calitatea de expert judiciar numit intr-o anumita cauza pentru care astfel de informatii sunt relevante si necesare iar
instanta se pronuntd in acest sens. In concluzie, afirmam direct si f4ra echivoc c& eventuala utilizare a oric&rui document care nu putea fi accesat legal de evaluatorul verificator de cétre un
evaluator autorizat in calitate de verificator al prezentului raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar si fara echivoc o incalcare indubitabila a prevederilor SEV 400 si a Codului de etica
al profesiei de evaluator autorizat.

RVOE este destinat numai scopului, clientului si destinatarului precizati mai sus.
RVOE este confidential atat pentru evaluator, cat si pentru client / destinatar, denumite in continuare “partile”, cat si pentru orice alt tert care intra, accidental sau intentional, in posesia prezentului

raport:
- Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport in conformitate cu legislatia in vigoare, ih modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea

adecvata a acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale;

- In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplicd prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor) si ale legislatiei nationale;

- Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii misiunii de evaluare sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric
personal, numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar)

- Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

-in situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale in alte scopuri decét cele prevazute in prezentul raport, partea care realizeaza prelucrarea va informa cealalta parte si i va solicita
acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins nu poate fi utilizat de client si destinatar precum si de orice altd persoana indreptatita decat impreuna cu versiunea de raport de evaluare supus
verificarii cu anexele sale puse la dispozitia verificatorului.

Verificatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana decét clientul in nici o circumstanta. Responsabilitatea se limiteaza strict la prevederile contractuale dintre parti.




Declaratia privind verificarea

+Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

+Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este
in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

*Nu am niciun interes referitor la bunul care face obiectul evaluarii supuse verificarii Si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate.

*Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul supus verificarii sau de partile implicate in aceasta activitate de verificare.

*Implicarea mea in aceasta activitate de verificare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

*Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport.

+Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate i conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

*Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind verificarea.

Cuprins

Coperta

Termenii de referinta ai verificarii

Rezultatele VOE

Anexe (SOpSV)

Alte date: in Dosarul de lucru al evaluatorului verificator

Semnatura
Stampila

Legitimatie at. 13802

valavi 2022




Tip verificare

Inspectia a fost realizata in prezentareprezentantilor Mun. Arad.
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Rezultatele verificarii

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Calculul independent a condus la urmatoarea opinie in privinta chiriei minime

o Suprafata de Chiria lunara minima | Chiria anuala minima
. . Cota Teren ’ o a o oa
Denumire Imobil evaluat m teren Adresa teren rezultata in teren rezultata in
(mp) inchiriabila urma VOE urma VOE
Teren intravilan curti constructii in Arad, str.
coti de 2.300/8.711 mp 2B, | 2SO e 1.342€ 16.104 €

Semnatura
Stampila




RAPORT DE VERIFICARE A CHIRIEI LUNARE MINIME 1.3.2/06.02.2022
Cladire Internat CAD - 359402-C1, Acd = 6.054 mp, situata in Arad, str.
Labirint nr. 6

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Verificare Studiu de oportunitate 9/27.01.2022 privind Tinchirierea
Cladirii Internat CAD — 359402-C1 si terenului aferent in suprafata de
2.300 mp situata in Arad, str. Labirintului nr. 6, CF359402 Arad (SOpSV)

VALUE MANAGEMENT CONSULT s21.
C.1.F.RO 958(3710
ARAD - ROMANIA

Autor Raport evaluare verificat intreprindere Individuald Luca Florica
prin Evaluator VE EPI / legitimatie LUCA FLORICA / 13.701
Clientul raportului verificat Municipiul Arad
Utilizator desemnat al evaluarii Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad

Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Evidenta si
Administrare Domeniu Privat

Data evaluarii in SOpSV 27.01.2022
Data SOpSV 27.01.2022
Data de referinta a VOE 04.02.2022
Data raportului de verificare 06.02.2022
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie MANATE DANIEL / 13.804

Utilizator desemnat al verificarii



Termenii de referinta ai verificarii

Identificarea evaluatorului verificator

Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L. * Adresa Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr. 20 *
CuUl 20303980 * Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR 0115 *
prin evaluator verificator autorizat / Legitimatie ANEVAR

MANATE DANIEL / 13.804 *
Identificarea evaluatorului autor al Studiului de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV)
Denumire Intreprindere Individuala Luca Florica * Adresa Comuna Vladimirescu, jud. Arad *
CuUl 22222261 * Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR /13.701 *
prin evaluator autorizat / Legitimatie ANEVAR

LUCA FLORICA/13.701 *
Studiul de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV) Dreptul de proprietate aferent Chiriei minime evaluate

Dreptul de proprietate asupra imobilului intabulat in CF359402 Arad, format din teren
intravilan in cota de 2.300/8.771 mp si Cladire Internat, Nr. Top CF359402-C1 Arad, Acd =
6.054 mp, in proprietatea Municipiului Arad.

SOpSV estimeaza nivelul minim al chiriei pentru inchirierea imobilului situat in Arad, str.
Labirintului nr. 6, format din teren, in suprafata de 2.300 mp si cladire Sp+P+3E in
suprafata utila totald de 5.509,5 mp si suprafata construitd desfasurata de 6.054 mp, a
oportunittii inchirierii precum si a duratei de inchiriere.

Studiu de oportunitate 9/27.01.2022 privind inchirierea Cladirii Internat CAD — 359402-C1 si terenului
aferent in suprafata de 2.300 mp situata in Arad, str. Labirintului nr. 6, CF359402 Arad (SOpSV)

Clientul raportului verificat

Client Municipiul Arad * Tip Persoana Juridica
Cul 3519925 * Calitatea Proprietar imobil subiect pentru inchiriere *
Utilizator desemnat al evaluarii Adresa
Municipiul Arad, Directia patrimoniu Serviciul

. p. X P P . . Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Evidenta si Administrare Domeniu Privat ’
Clientul verificarii Cod fiscal Adresa
Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Utilizator desemnat al verificarii Adresa
Directia patrimoniu Municipiul Arad Serviciul Arad N Judet Arad .

Evidenta si Administrare Domeniu Privat

Scopul verificarii
Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei opinii asupra chiriei minime a
imobilului format din Cladire Internat CAD — 359402-C1, Acd = 6.054 mp si Au = 5.509,5 mp, pentru luarea unor decizii manageriale de catre client si destinatar. Opinia verificatorului va fi la data
verificarii cu obiectiv extins. Este interzisa utilizarea raportului de verificare, integral sau in parte, pentru orice alt scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea rezultatelor verificarii cu
exceptia inchirierii bunului de catre Autoritatea Locala.




Obiectivul verificarii: Verificare cu obiectiv extins (VOE)

Date relevante preluate din SOpSV:

Adresa

Denumire imobil

Suprafata construitéd
desfasurata inchiriabila
(mp)

Suprafata utilé inchiriabila
(mp)

Chiria minimé lunara Cladire
Internat

Chiria miniméa anuala Cléadire
Internat

Elemente cheie din Raportul de evaluare
verificat / Aspecte revizuite

Arad, str.
Labirintului nr. 6

Cladire Internat CAD — 359402-
C1, Nr. inv. 165

6.054,00

5.509,50

17.630 € 87.187,6 lei

211.565 €| 1.046.251 lei

Data evaludrii in
SOpSV

Abordari, Metoda / Reconciliere

utilitati

Scop si utilizare declarate in
SOpSV relevante pentru
RESV

Chiria minima lunara unitara
Cladire Internat

Chiria minima anuala unitara
Cladire Internat

27.01.2022

Piata, Comparatii directe / Chiria
minima cf. OUG Nr. 57/2019

Apa-canalizare, curent
electric, gaz

"de a estima nivelul minim
al chiriei anuale la data
intocmirii studiului de
oportunitate ... "

32€ 15,8 lei

38,4 €/mp 189,9 lei/mp

Cladire Internat, tip Sp+P+3E, asimilabila
cu o cladire de birouri clasa C, intabulata
in CF359402 Arad, Nr. top CF359402-C1.
Ac = 1.440 mp; Acd = 6.054 mp; Au =
5.509,5 mp. Data PIF cladire: 1972;
Stare: reparatii 2020 - 2021, cca 500.000
lei/an, in total: 1.000.000 lei.
Amplasament: central. Utilitati: toate
municipale. Drept proprietate: Mun. Arad.

Tipul valorii estimate: Chiria minima

Conform OUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ: “Chiria minimé trebuie s& acopere cel putin taxele / impozitele nationale sau locale, precum si alte costuri (amortizarea, dacé existé,
asigurarea) aferente bunurilor supuse inchirierii.”

Redam si definitia chiriei de piata din SEV ANEVAR, Editia 2022: “Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un
locator hotérét si un locatar hotérét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent

si féré constrangere.”

Documentatia minim necesara pentru efectuarea evaluarii si a VOE
SOpSV cu toate anexele sale. Dupa caz, date, informatii si documente suplimentare din Dosarul de lucru al evaluatorului autor al SOpSV verificat.
Descrierea imobilului: amplasament, caracteristici fizice, informatii relevante din piata specifica (ex. chirii comparabile).
Extrasul de carte funciara a imobilului.

Orice ale elemente relevante in evaluare, dupa caz.

Comunicarea cu evaluatorul

Comunicarea cu evaluatorul s-a facut telefonic si prin e-mail (floricaluca@yahoo.com) prin adresa anexata VOE.

Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se bazeaza verificarea. Parti preluate din SOpSV. Documentarea verificarii
SOpSV cu toate anexele sale. Partile din SOpSV preluate de verificator sunt: SOpSV, integral.

Date si informatii publice privind piata imobiliara specifica: diverse platforme sau portaluri de anunturi, inclusiv imobiliare, agentii imobiliare etc. Date privind randamentul mediu de adjudecare al
titlurilor de stat denominate ih moneda euro cu scadenta mai mare de 1-3 ani emise de Statul Roman.

Propria cercetare a pietei specifice imobilului analizat ih SOpSV.
Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR, Manual EPI ANEVAR 2020.




Lo Data de referinta la care se . [ Curs de schimb RON/ EUR la data
Data evaluarii in . ’ . . ..|Curs de schimb RON/ EUR indicat in ) . N Lo
SOPSV raporteaza rezultatul verificarii SOpSV Data SOpSV Data raportului de verificare relevanta pentru verificare
P cu obiectiv extins (04.02.2022)
27.01.2022 04.02.2022 4,9453 27.01.2022 06.02.2022 * 4,9462

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Este interzisa distributia si reproducerea raportului de verificare, iar utilizarea raportului de verificare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV Tip verificare
pentru Raportul de evaluare verificat Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 Cu inspectie Inspectia a fost realizata in prezenta
pentru Raportul de verificare Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 reprezentantilor Mun. Arad

Verificarea Studiului de oportunitate ce contine si evaluare de bunuri supus verificarii (SOpSV)

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii”, numai de catre evaluatori autorizati avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"), dovedita cu
parafa de verificator (in specializarea corespunzatoare raportului de evaluare supus verificarii - in cazul analizat, specializarea necesara este EPI) sau de catre evaluatori autorizati persoane
juridice care semneaza declaratia privind verificarea impreund cu evaluatorii persoane fizice care detin specializarea VE si care au participat la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a fi verificat
desfasurau activitate de evaluare in specializarea evaluarii verificate sau in specializarea detinutd de evaluatorul care a realizat raportul de evaluare, daca una dintre specializarile
prevazute de OG 24/2011 nu exista la data realizarii raportului de evaluare.

Ipoteze VOE
Verificarea are la baza SOpSV cu anexele sale, astfel cum acestea au fost puse la dispozitie de catre clientul verificarii. Existenta unor alte versiuni ale SOpSV cu anexele sale poate invalida
concluziile prezentului raport de verificare daca se adreseaza versiunii care nu a fost pusa la dispozitia verificatorului
Obiectivul extins al verificarii are la baza inclusiv informatiile publice de piata disponibile pe portaluri web de anunturi, portaluri web ale unor agentii imobiliare si ale unor publicatii ce contin anunturi
imobiliare, pe datele de piata furnizate de provideri de informatii imobiliare, pe baza de date a evaluatorului, disponibile la data raportului VOE.
Informatiile primite de la terti sau colectate de la institutii publice ori de la alti furnizori publici sau privati de informatii (ex. portaluri internet de informatii inclusiv imobiliare — olx.ro, publi24.ro etc.) sunt
considerate corecte, fara insa sa putem garanta acuratetea lor
Obiectivul extins al verificarii se bazeaza pe date si informati disponibile public si legal in piatd precum si pe date, informatii sau documente din baza de date a evaluatorului verificator, cu referinte
posibile pentru persoanele indreptatite in dosarul de lucru al verificatorului.

Rezultatele verificarii cu obiectiv extins se bazeaza pe opinia personala a verificatorului, care este argumentata in mod adecvat in raportul de verificare.

Ipoteze speciale utilizate in VOE

Nu este cazul




Restrictii de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportului de verificare cu obiectiv extins (RVOE)
Intrarea in posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Verificatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la raportul de evaluare supus verificarii, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.
Nici RVOE realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la obiectivul extins sau identitatea verificatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al verificatorului. RVOE
sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al verificatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara.

Verificarea cu obiectiv extins s-a bazat doar pe informatii disponibile public si legal in piata. Nu au fost considerate informatii alternative continute de documente care nu sunt publice sau care sunt
protejate de secretul profesional sau de serviciu si la care evaluatorul verificator nu a putut avea acces legal. Cadrul legal actual din Romania nu permite accesul unui evaluator autorizat la astfel de
documente, cu exceptia unor situatii — rare si specifice, in care aceste detine si calitatea de expert judiciar numit intr-o anumitd cauza pentru care astfel de informatii sunt relevante si necesare iar
instanta se pronuntd in acest sens. In concluzie, afirmam direct si f&ra echivoc c& eventuala utilizare a oric&rui document care nu putea fi accesat legal de evaluatorul verificator de catre un
evaluator autorizat in calitate de verificator al prezentului raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar si fara echivoc o incalcare indubitabila a prevederilor SEV 400 si a Codului de etica
al profesiei de evaluator autorizat.

RVOE este destinat numai scopului, clientului si destinatarului precizati mai sus.
RVOE este confidential atat pentru evaluator, cat si pentru client / destinatar, denumite in continuare “partile”, cat si pentru orice alt tert care intra, accidental sau intentional, in posesia prezentului

raoort:
- Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport in conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea

adecvata a acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale;

- In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, pértile aplica prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor) si ale legislatiei nationale;

- Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii misiunii de evaluare sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de identitate, cod numeric
personal, numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar)

- Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- Tn situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale in alte scopuri decét cele prevazute in prezentul raport, partea care realizeaza prelucrarea va informa cealalta parte si i va solicita
acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins nu poate fi utilizat de client si destinatar precum si de orice alta persoana indreptatita decat impreuna cu versiunea de raport de evaluare supus
verificarii cu anexele sale puse la dispozitia verificatorului.

Verificatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana decat clientul in nici o circumstanta. Responsabilitatea se limiteaza strict la prevederile contractuale dintre parti.




Declaratia privind verificarea

«Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

+Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este
n niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

*Nu am niciun interes referitor la bunul care face obiectul evaluarii supuse verificarii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate.

*Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul supus verificarii sau de partile implicate in aceasta activitate de verificare.

«Implicarea mea in aceasta activitate de verificare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

*Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport.

+Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

*Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind verificarea.

Cuprins

Coperta

Termenii de referinta ai verificarii

Rezultatele VOE

Anexe (SOpSV)

Alte date: in Dosarul de lucru al evaluatorului verificator

Semnatura
Stampila

803

134
Legitimstie ot
valani 2022




Tip verificare Cu inspectie

Inspectia a fost realizata in prezenta reprezentantilor Mun. Arad.
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Rezultatele verificarii

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Calculul independent a condus la urmatoarea opinie in privinta chiriei minime

Suprafata . . .. P
. 2. Chiria lunara minima | Chiria anuala minima
. . Suprafata utila |construita < g < i
Denumire Imobil evaluat . e i . . Adresa cladire internat cladire internat
inchiriabila desfasurata o n « n
u AN rezultata in urma VOE |rezultata in urma VOE
inchiriabila
Cladire Internat CAD — 359402-C1, Nr. Arad, str.
. ’ 5.509,5 m.p. 6.054,0 m.p. T 17.630 € 211.560 €
inv. 165 Labirintului nr. 6
Semnatura

Stampila




Verificare cu obiectiv extins



Verificarea calculelor privind chiria minima a relevat o diferenta la calculul impozitului pe cladire
de:

Rezultate evaluarii

Numar cadastral Valoare impozabila

Categorie de

Ref. Anexa 1 Denumire utilizare Localitate Adresa Distinct R N
RIN'M Da/ Nu Lei Lei

1 Cladire Internat N ARAD 7.284.882

Total 7.284.882

FISA NR. 1 - Cladire Internat

Cost unitar de Cost lucrari
Ret. . Stare 2 nou indexat si Cost de Grad Cost de nou ramase de  Sursa
Anexa Simbol Descriere C iu um Fizi Cantitate constructie nou  realizare lucrari executate . : Pag.
1 zica corectat, fara (lei fara TVA) (%) (lei fara TVA) executat (lei int.
TVA (lei'UM) fara TVA)
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
1 7CLVEST Structura pe zidarie portanta cu asimilat mp Ad 6054 1.111.34 6.728.052,36 100 6.728.052,36 0,00 2 88
stalpisori din beton armat cladire
veche industriala P+2E (vestiare
+birouri); inchideri si compartimentari
din zidarie; acoperis din tabla plana
vopsita
2 FINCLVEST Finisaje interioare cladire veche mp Ad S 6054 1.152,81 6.979.111,74 100 6.979.111,74 0.00 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri) -
zugraveli, faianta, gresie, tamplarie
PVC cu geam termopan
3 ELCLVEST  Instalatii electrice cladire veche mp Ad S 6054 81,14 491.221,56 100 491.221.56 000 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri)
B SACLVEST  Instalatii sanitare cladire veche mp Ad S 6054 2848 172.417,92 100 172.417.92 0,00 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri)
5 ICLVEST Instalatii incalzire cladire veche mp Ad S 6054 7598 459.982,92 100 459.982,92 000 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri)
TOTAL FISA Sant brut 2.450 14.830.786,50 0,00
T Cost nou brut (lei)
unitar (lei / mp)

Varsta Varsta
Cronolog Cronologica
ica Ponderata

Depr.
(uzura)
fizica (%)

Depr. (uzura) Depreciere
fizica (lei) (col.9 | functionala
x uzura fiz.%) (lei)

Grupa / Subgr.
(GEV 500)

50,88 7.545.904,33

Grupa | - Constructii
Subgrupa 1.6. Constructii pentru afaceri, comert, depozitare
1.6.4.1 Cladiri administrative- Tabel nr. 19
Mediul de folosinta : normal
Stare: Satisfacatoare
Recalcularea varstei efective - Cheie ponderare Cost

S Contributia
An VEiEEY com oneﬁtei
Componenta Cost de nou (lei) Vechime N P N
PIF . in varsta
(ani) .
efectiva
Cladire initiala 13.830.787 1.972 49,0 45,70
Modernizare 1 500.000 2.020 1,0 0,03
Modernizare 500.000 2.021 - -
TOTAL 14.830.787 - - 45,73

Varsta efectiva

Fisanr. 1

Calcul uzura fizica conform GEV ANEXA 2
Tabel nr. 19 Grupa 1.6.4.1 stare fizica
Varsta cronologica (ani) = 49 ta cronologica ponderata (Vcp) (ani) = 45,73
Vechimea V1 din tabel (ani) = 45 Deprecierea fizica normala pentru vechimea V1 este D1 (%)= 50
varsta C'°”°'°9'°a\§’c"p"?:r:§‘f‘ 45,73 a fizica normala Dfn = D1+(D2-D1)/(V2-V1) x (Vep-V1) (%)= 50,88
Vechimea V2 din tabel (ani) = 50 Deprecierea fizica normala pentru vechimea V2 este D2 (%)= 56




Cost total de inlocuire net Cladire

7.284.882 lei

Internat
Impozit recalculat Cladire Internat 108.909 lei
Impozit considerat in SOpSV 118.464 lei
. . . o 9.555 lei
Diferenta favorabila anuala 1930 €
Diferenta favorabila lunara 161 €

Rezulta o sarcina lunara de recuperat mai mica decat
cea calculata cu 161 euro.

Total costuri lunare de recuperat
(Chiria minima lunara cf OUG 17.166 €
57/2019)

Chiria de piata lunara totala

propusi imobil 18.972 €

Consideratiile privind chiria minima prezentate in SOpSV raman valabile.



Anexa Extrase relevante din Raportul verificat



' STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

STUDIU DE OPORTUNITATE
NR. 9/27.01.2022
PRIVIND INCHIRIEREA

CLADIREA INTERNAT - CAD. 359402-C1 SI TERENULUI
AFERENT IN SUPRAFATA DE 2.300 MP,

SITUATE IN ARAD, STR. LABIRINTULUI, NR. 6,
CF 359402 ARAD

SOLICITANT: MUNICIPIUL ARAD

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD

AUTOR: ING. LUCA FLORICA
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
E.l., E.P.I., E.B.M,, LEG. 13701

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

2. Sinteza studiului de oportunitate

Prezentul studiu de oportunitate se refera la bunuri apartinand domeniului public
al municipiului Arad si anume Cladirea INTERNAT, cu regim de inaltime P+3E+S
partial, cu suprafata construita la sol de 1.440 mp si construita desfasurata de 6.054
mp si suprafata utila de 5.509,50 mp si terenul in suprafata de 2.300 mp aferent,
situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6.

Obiectul studiului de oportunitate — stabilirea valorii chiriei pentru Cladirea
INTERNAT, cu regim de inaltime P+3E+S partial, cu suprafata construita la sol de
1.440 mp si construita desfasurata de 6.054 mp si suprafata utila de 5.509,50 mp si
terenul in suprafata de 2.300 mp aferent, bunuri prezentat in tabelul urmator:

TABEL 1 Imobil - teren situat in Arad, str. Labirintului, nr. 6
suprafata
construita Nr.
CF Top desfasurata - mp observatii proprietate Inventar

359402-C1 — Cladire

INTERNAT, P+3+S Cladire asimilabila cu Municipiul Arad,
359402 Arad partial 6054 mp cladire de birouri domeniul public 165
Municipiul Arad,
359402 Arad CAD 359402 2.300 mp Teren aferent cladirii domeniul public 36002990

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul chiriei lunare, la
data intocmirii studiului de oportunitate, a oportunitatii inchirierii precum si a duratei de
inchiriere.

Tipul valorii chiriei estimate pentru inchiriere - este chiria de piata, valoare
definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEV AR, standarde cu valabilitate 2022.

Chiria de piaja este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinga de cauza, prudent i fara
constrangere. (SEV 104, AL. 40.1) .

Beneficiar studiu -Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului
Arad

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Data studiului — 27.01.2022, data la care sunt valabile si valorile chiriei.

Rezultate obtinute:

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 =17.630 EUR, respectiv 3,20
EUR/mp

Chiria de piata lunara a terenului 2300 mp = 1.342 EUR, respectiv 0,58 EUR/mp

Pentru cursul de schimb de 4,9453 LEI/EUR, valabil la data de 27.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 87.187,60 LEI
Chiria de piata lunara a terenului 2300 mp = 6.636,6 LEI

Respective, chiriile anuale se prezinta astfel:

Chiria de piata anuala a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 211.565 EUR
Chiria de piata anuala a terenului 2300 mp = 16.100 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9453 LEI/EUR, valabil la data de 27.01.2022, valorile se
prezinta astfel:

Chiria de piata anuala a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 1.046.251 LEI
Chiria de piata anuala a terenului 2300 mp = 79.619 LEI

3. Prezentarea si analiza bunurilor supuse inchirierii

3.1. Identificarea si descrierea activelor
3.1.1. Identificarea activelor

Cladirea si terenul care fac obiectul inchirierii, sunt inscrise in CF 359402 ARAD,
astfel:

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD

g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard ARAD Nr. cerere 140182
.,,:y Biroul de Cadastru si Publicitate imobiiara Arad Ziua 13
[ Luna 08
v Anul 2021
AN.C.E]_ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
S PENTRU INFORMARE i JT"FT?W "
Cov PN, SETAT Arad JAOEEEVE MM
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:307751
Adresa: Loc. Arad, Str Labirint, Nr, 6, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Cre| topografic Suprafate™ (mp)

Al 359402

Observatii / Referinte

8.771

Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral
ot Nr. topografic Adresa
Al.1 359402-C1

Observatii / Referinte

Nr. niveluri:3; 5. construita Ta sol:1440 mp; S. construita
desfasurata:6054 mp; Constructie Internat, cu Regim de

§ . ,,_41n§|§ime P+3+S partial, edificatd fnainte de anul 2001
ArAAnn Ao i, M S U CINr nivraliiris 1+ & ranckeisiba Ta ;cmli A7 meas ©

Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud. Arad
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Dreptul de proprietate publica asupra cladirii este inscris in Cartea Funciara in favoarea
Municipiului Arad, cota 1/1,dupa cum urmeaza:

Carte Funciard Nr. 359402 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale

Intabulare, drept de ADMINISTRARE, cote actuala 1/1
1) LICEUL TEHNOLOGIC "FRANCISC REUMAN"

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 307751/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 70490 din 11/08/2015;

Act Admiinistrativ nr. HCL nr.422, din 31/08/2021 emis de COMNSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULDI ARAD; Act
Administrativ nr. Adev.Nr.63361, din 17/08/2021 emis de MUN:CIPIUL. ARAD; Act Administrativ nr. Certif,,

Fiscal Nr.595051, din 09/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr, Adev.Nr.70431, din|
13/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD,

| Intabulare, drept de PROPRIETATE 'n rangul inchelerli nr. 70450 din
B7

Al, Al.1, AL.2, Al.3, Al.4, Al.5, AL’
11/08/2015 si nr. 140182/13.09.202],, dopandit prin Lege, cota actuala 6, Al.B8, AL.10, A1,11, Al,12
! Y1

Referinte
B5

1] MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

Conform extrasului de Carte Funciara, imobilul nu are sarcini:

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Referinte

3.1.2. Descrierea imobilului supus inchirierii

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestica a Romaniei, 1in
sudul Crisanei si in nordul Banatului, in sesul intins al Tisei, in cdmpia aluvionara a

Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romania la intrarea
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' STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

dinspre Europa Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia
din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Orasul se afld la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante retele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor
europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta (V), precum si E
671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N), constituie un factor favorizant
pentru dezvoltarea sa economica si urbana.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania, fiind cel mai
important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km
de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul
beneficiaza de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale
rutierd si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt pe cale rutierd, respectiv:
localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km, precum
st Varsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale
aeriana este Aeroportul International Arad, acesta avand o pista de 2.000 metri.

Amplasamentul imobilului analizat — str. Labirint, nr. 6 este in zona centrala a
municipiului Arad, zona Romanilor, intre Calea Romanilor si Malul Muresului, iar
imobilul analizat dispune de toate utilitatile. Zona este destinata spatiilor rezidentiale
cat si spatiilor comerciale, prestari servicii si altele, in zona aflandu-se atat sedii bancare,
spatii pentru invatamant, cat si spatii comerciale.

Accesul la imobilul de inchiriat, compus din Cladire Internat si teren in suprafata
de 2.300 mp se face din Splaiul Sandor Toth, unde exista 2 porti de access metalice,
auo, si pietoni, de ambele parti ale cladirii.

Amenajarile aferente terenului:

Din datele extrase din CF 359402 Arad si din Certificatul de Urbanism nr.
2336/20.12.2021, rezulta urmatoarele:

e terenul este intravilan curti constructii imprejmuit, in suprafata de 8.771 mp,
proprietatea municipiului Arad — domeniul public;

o Utilitatile de care dispune imobilul sunt: apa, canalizare, energie electrica, gaz
metan, telefonie

Descrierea cladirii P+3E+S partial:

Caracteristicile constructive ale cladirii sunt:
- fundatii din beton,
- structura de rezistenta stalpi si grinzi din beton
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In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

- inchideri din zidarie din caramida

- compartimentari din zidarie din caramida

- plansee din beton

- acoperis terasa cu invelitoare din hidroizolatie

- tamplaria exterioara lemn cu gemuri duble

- tamplaria interioara lemn

- pardoselile: mosaic venetian, parchet din lemn (vechi), ciment sclivisit
- finisajele interioare: tencuieli, zugraveli lavabile, faianta in bai

- finisaje exterioare: terasit
- incalzire termoficare

Utilitati :

- curent electric
- apa curenta

- canalizare

- gaz metan

- cablu, internet

Starea tehnica a cladirii este buna
In cursul anului 2020 cladirea a fist supusa unor lucrari de reparatii curente in interior.

3.1.3 Motive de ordin economic, finanicar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

ART. 108 Administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativteritoriale
Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupa caz, sa fie:

a) date Tn administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are Tn proprietate;

b) concesionate;

c) inchiriate;
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In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
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d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;
e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea chiriei
pe cladire:

e Cladirea a fost utilizata ca si internat pentru LICEUL TEHNOLOGIS
“FRANCISC NEUMAN”; scazand numarul de elevi ai liceului, si implicit,
numarul de internisti, cladirea a fost “depopulata”; prin inchiriere, 1 se acorda o
noua valenta;

e Oportunitatea selectarii unui locatar (chirias) care sa ofere un raport pret/calitate
a serviciilor optim si o valoare a chiriei, maxima

¢ Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
inchiriat, in sarcina locatarului

e Locatarul va acoperi in intregime costurile de intretinerea si exploatarea a spatiului
inchiriat

e Amenajarea si exploatarea amplasamentului se va face pe cheltuiala locatarului,
fara a implica resurse finanicare, logistice si umane din partea autoritatilor publice
locale

e Administrarea eficienta a domeniului public al municipiului Arad, respectiv a
imobilului supus procedurii de inchiriere

e Dezvoltarea economica a Municipiului Arad, prin dezvoltarea sectorului privat
e Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, prin incasarea chiriei

e Locatarul va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu,
prin contractul de inchiriere

e Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea cu privire la obligatiile de
protectie a mediului, locatarului, astfel:
o Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea poluarii solului si a
apelor subterane
o Reducerea pierderilor prin practice de buna gospodarire
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intabulate in CF 359402 ARAD

o Asigurarea intretinerii si dezvoltarii spatiilor verzi, (gazon, arbori, arbusti,
flori) in zona inchiriata

o Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare

4. Metodologia de determinare a chiriei minime
4.1 Termeni de referinta ai evaluarii
Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2022 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de
TEGOVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate de
catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt

e STANDARDE GENERALE:

o SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (I1VS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

O O O O O

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare valoarea de piata si chiria de piata, scopul evaluarii fiind
aprecierea chiriei de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru inchiriere.
Definitia valorii de piata (SEV 104, paragraf 30.1):

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
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0 tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Definitia Chiriei de piata, conform SEV 104, paragraph 40.1

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotardt, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Ipoteze si ipoteze speciale
Studiul de oportunitate a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

» Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa

la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de

proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil,
daca nu se specifica altfel;

Proprictatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

Se presupune ca proprietatea este definutd cu responsabilitate si ca se aplica

un management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li

se acorda garantie pentru acuratete.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii,

ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa

valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru
astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor.

«» Evaluatorul, prin natura evaludrii, nu va fi solicitat sd ofere consultanta
ulterioard sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea in
chestiune, decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta
privinta.

¢ Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate
in public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a evaluatorului.

% Acest raport trebuie considerat o analizd limitata, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de catre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.

¢ Valorile estimate nu contin TVA

vV V VYV
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Terenurile intravilane din Arad se vand cu preturi cuprinse intre 50 si 300 eur/mp, chiar
mai mult in zonele de interes investitional. Piata este in usoara crestere, dar tendintele de
dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-uri industriale. Si
aici terenurile ajung la 50 eur/mp, costurile cu utilitatile reprezentand intre 20 si 30
eur/mp.

Cererea este reprezentatd de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de
patura instarita (pentru daramarea caselor vechi si constructia de vile moderne).

Oferta este reprezentatd in principal fostele intreprinderi industriale care isi
lichideaza activitatea.

Echilibrul este dictat de oferta, care este mai mare decat cererea. Trebuie
mentionat c¢d increderea in ofertele postate pe Internet sau in ziarele de publicitate
imobiliard trebuie sa fie limitata, pentru cd multe imobiliare sunt postate la preturi mult
mai mari chiar decat asteptarile vanzatorilor.

Analiza ofertei competitive

In zona analizati a fost evidenta dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietati reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de prestari
servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel inchiriate sau expuse la
piata spre inchiriere, in urma reamenajarilor.

Din analiza pietei, am extras o serie de imobile oferite spre inchiriere, aflate in zonele
centrela si ultracentrala, din care am selectat comparabilele utilizate in estimarea chiriel
de piata:
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' STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Din analiza pietei, se constata ca, functie de suprafata de inchiriat, chiriile pentru birouri
variaza intre 3 EUR/mp, pentru suprafete neamenajate, 5 EUR/mp pentru spatii
amenajate, peste 200 mp si 15 EUR/mp, pana la 20 EUR/mp, pentru suprafete mici, sub
100 mp, in zonele centrala si ultracentrala.

4.3 Estimarea valorii chiriei

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru care
s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in cadrul
raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau faptic, prin
deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata a chiriei” a tinut cont de scopul evaluarii,
de tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata a chiriei s-a facut prin aplicarea abordarii
prin piata in evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

Calculul chiriei minime

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ prevede:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.
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Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila
si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite n evaluare.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru proprietatea construita ia in considerare utilizarea imobilului conform
inregistrarea din CF — spatiu administrativ comparat cu o utilizare posibila — spatiu
locativ (garsoniere), de inchiriat.

CMBU - birouri (administrativ)
- legala - da
- fizic posibila - da
- fezabila financiar - da

- maxim productiva — da, rezulta din calcule

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in considerare
si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic, iar cand este
necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia
reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care
se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice
ale activelor din alte tranzactii fara de cele ale activului evaluat.

Din datele extrase de pe piata, au fost selectate trei oferte:
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ULTRACENTRAL ULTRACENTRAL
-PTA - INSPATE LA MICALACA EST,
SPITALULUI ZIRIDAVA MARIS
VALOARE CHIRIE EUR 10000 26000 9,600
SUPRAFATA mp 960 2600 1,200
CHIRIE UNITARA EUR/mp 10.42 10.00 8
PIF 2020 1980 2014
NIVEL D+P+3E P+3E S+P+4E
A-ID: C - ID: Arbema Office
https://www.storia.ro/r Arad. Birouri de
o/oferta/cladire- B-ID: Spatiu inchiriat. - birou de

Elementul de
comparatie

Spatiu de evaluat

ultracentrala-
finalizata-in-2020-
IDjm7E.htm|#45635c6
3%

multifunctional ultracentral
- birou de inchiriat in Arad,
judetul Arad - XOCM1400H
- 26.000 EUR (imobiliare.ro)

inchiriat in Arad,
judetul Arad -
XCUT1400H - 7.346
EUR (imobiliare.ro)

explicare ajustari

DESCRIERE

Cladire internat Sp+P+3E in strl.
Labirint, nr. 6

cladire de birouri ,
finisaje superioare,
D+P+3E

cladire de birouri , partial
amenajat P+3E

cladire de birouri ,
finisaje superioare,
S+P+4E

PIF

1972

2020

1980, renovat partial

2014

Atrie utila/construita (mp)

5509.5

960

1300

1200

Pretul de ofertare -
EUR/luna

10,000

13,000

9,600

Pretul de ofertare -
EUR/mp/luna

10

10

Marja de negociere (%)

20%

20%

20%

din datele de pe
piata corectia este
de 20% (marja de
negociere)

Marja de negociere EUR)

2,000

2,600

1,920

Pret de inchiriere
(EUR/luna)

8,000

10,400

7,680

AJUSTARI SPECIFICE
TRANZACTIEI

Drepturi de proprietate
transmise

deplin

deplin

deplin

deplin

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Conditii de finantare

normale

la piata

la piata

la piata

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Conditii de vanzare

independent

independent

independent

independent

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Cheltuieli imediate

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

nu este cazul

Conditii de piata

data evaluarii

similare

similare

similare

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Pret ajustat (EUR)

8,000

10,400

7,680

Pret ajustat (EUR/mp)

AJUSTARI SPECIFICE
PROPRIETATII

Localizare

Arad, zona centrala, Romanilor

ARAD, zona
ultracentrala, Piata
Spitalului

ARAD, ultracentral, P+3E,
zona ultracentrala, in spate la
Ziridava

ARAD, central, S+P+4E,
Micalaca Est, Centrul
Maris

Ajustare (%) -10% -10% 0% din analiza pietei

Ajustare (EUR) (800) (1,040) -

Componenete non

imobiliare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (EUR) - - - nu este cazul

Avria utila a spatiului

(mp) 5509.5 960 1300 1200
din analiza pietei,
corectie negativa
pentru suprafete mai
mici cu peste 10%

Ajustare (%) -30% -30% -30% decat cea de evaluat
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STUDIU OPORTUNITATE

In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Ajustare (EUR)

(2,400.00)

(3,120.00)

(2,304.00)

Locuri parcare

DA

da

da

da

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

An constructie

1972

2,020

1980, renovat partial

2,014

Ajustare (%)

-20%

-10%

-20%

Din analiza pietei

Ajustare (EUR)

(1,600)

(1,040)

(1,536)

Nivel

Sp+P+3

P+2E

P+3E

P+2E

Ajustare (%)

0%

0%

0%

din analiza pietei

Ajustare (EUR)

Finisaje si dotari

finisaje superioare

finisaje superioare

finisaje superioare, partial

finisaje superioare

Ajustare (%)

0%

13%

0%

din analiza pietei,
compBsiC,1
EUR/mp raportat la
supraftaa utila

Ajustare (EUR)

1,300

Suprafata teren aferent
proprietatii (mp)

2300

nespecificat

nespecificat

nespecificat

Ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Ajustare (EUR)

Ajustare totala
caracteristici specifice
proprietatii (%)

-60%

-38%

-50%

Ajustare totala
caracteristici specifice
proprietatii (EUR)

(4,800)

(3,900)

(3,840)

caracteristici economice

nu e cazul

nu e cazul

nu e cazul

nu e cazul

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Utilizare

administrativ

similara

similara

similara

nu este cazul

Ajustare (%)

0%

0%

0%

Ajustare (EUR)

Ajustare neta pentru
caracteristici specifice
proprietatii (EUR)

(4,800)

(3,900)

(3,840)

Pret ajustat (EUR/luna)

3,200

6,500

3,840

Pret ajustat
(EUR/luna/mp)

3.33

5.00

3.20

Ajustare totala neta
absoluta (EUR)

(4,800)

(3,900)

(3,840)

Ajustare totala neta
procentuala (% din pret
de vanzare/oferta)

-60%

-38%

-50%

Ajustare totala bruta
absoluta (EUR)

4,800

6,500

3,840

Ajustare totala bruta (%
din pret de
vanzare/oferta)

60.0%

62.5%

50.0%

Numar ajustari

2

3

2

Valoare de piata a
chiriei proprietatii
subiect (rotunjita)

(EUR/mp/luna) 3.20
Valoare de piata chirie
lunara (EUR/luna) 17,630

Chiria de piata lunara a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 17.630 EUR, respectiv 3,20

EUR/mp

Chiria de piata anuala a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 211.565 EUR
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Calculul costurilor aferente spatiului de inchiriat

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

Chiria minima trebuie sa acopere cel putin taxele /impozitele nationale sau locale,
precum si alte costuri (amortizarea, daca exista, asigurarea) aferente bunurilor supuse
inchirierii.

CALCULUL COSTURILOR AFERENTE

IMOBILULUI
Cheltuieli fixe
IMPOZIT CLADIRE CIN = 7,897,597 118,464
ASIGURARE CLADIRE 0.15% 11,846
IMPOZIT / TAXA TEREN 2300 MP 2,463
Cheltuieli variabile
CHELTUIELI DE MANAGEMENT SI 1 persoana, 9000 lei/luna,
ADMINISTRARE brut 113,400
COMISIOANE DE INCHIRIERE 0
UTILITATI: 0
SALARII 0
1 persoana/nivel, 3000
CURATENIE lei/luna brut 151200
REPARATII ALE CONSTRUCTIILOR 2% din CIN 157,951.94
AMENAJARI INTERIOARE (RENOVARI) 2% din CIN 157,951.94
INTRETINEREA SPATIILOR DE PARCARE 0
DIVERSE 2% din CIN 157,951.94
Alocarile pentru inlocuire 2% din CIN 157,952
TOTAL COSTURI LEI 1,029,181
TOTAL COSTURI ANUALE EUR 207,927
TOTAL COSTURI LUNARE EUR 17,327

Deci, chiria de piata unitara acopera costurile unitare cu cladirea de inchiriat.
Calculul valorii impozabile:

Avand in vedere ca valoarea de inventar a fost determinata la dec. 2019, am considerat
ca valoare impozabila acea valoarea reevaluata: 7.897.597 lei.

Costurile minime anuale a Cladirii Internat CAD. 359402-C1 = 218.519 EUR/an

Pentru determinarea valorii minime a chiriei lunare a terenului aferent cladirii, avand in
vedere oferta limitata de terenuri de inchiriat, am asimilat cu valoarea redeventei lunare,
calculul facandu-I similar.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1

si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Din datele extrase de pe piata, au fost selectate trei oferte:

pret pret/mp
uprafata ofertat ofertat adancime
(mp) (EUR) (EUR/mp) front stradal (m) (m) utilitati acces adresa site observatii
a. Saguna cu M.
645 258,000 400 pe colt stradal strada asfaltata Parneava imoradar24 Kogalniceanu
Ultracentral, Banu cu cladire
576 129,000 224 13 44 pe teren strada asfaltata Maracine imobiliare demolabila
cu casa veche
2100 | 790,000 376 pe colt stradal fal Boul Rosu imoradar24 | de demolat
Ultracentral, cart str. lustin
355 87,000 245 13.5 26 pe teren asfaltata Functionarilor imobiliare Marsieu
pe colt, 3 fronturi
945 450,000 476 stradale pe teren strazi asfal Ultracentral, Milea imobiliare intravilan cc
Ultracentral, PUZ aprobat
414 170000 411 18 pe teren strada asfaltata Calea Romanilor imobiliare P+2E
colt, 2 fronturi Aradul Nou - zona rig-
430 | 47,300 110 stradale stradal strada asfaltata Tabacovici imobiliare intravilan
str. Episcopiei,
intre Cicio Pop si
1220 190000 156 30 41 stradal strada asfaltata Ultracentral publi24 L. Blaga
Ultracentral, cart
360 85000 236 13 28 stradal strada asfaltata Functionarilor imoradar24 | str. Alex. Vlad
vis a vis de Lidl,
imediat dupa
podul Traian,
2 fronturi stradale, 19 central, Aradul ctie veche de
2828 515000 182 m,25m stradal strazi asfal Nou imobiliare demolat
Calea Radnei, calea Radnei
2400 420000 175 8] stradal strada asfaltata central publi24 191, Micalaca
B - ID:
Elementul de comparatie Teren de evaluat A - ID: www.imoradar24.ro www.imobiliare.ro C - ID: www.publi24.ro Explicatii ajustari
Suprafata (mp) 2300 2100 2828 2400
intravilan curti constructii in
suprafata de 2300 mp, intravilan curti constructii
forma poligon neregulat, intravilan curti constructii in suprafata de 175 mp,
colt la 2 strazi, 21,44 m ( in suprafata de 2828 mp, front stradal de cca. 33
str. Triumfului / 120 m la intravilan curti constructii in 2 fronturi stradale de cca. m la strada asfaltata,
str. Toth Sandor, zona suprafata de 2100 mp, pe 19m, 25 m, la strazi Calea Radnei, cart.
DESCRIERE Calea Romanilor colt, cu cladire demolabila asfaltate, cart. Aradul Nou Micalaca
Pretul de ofertare (EUR/mp) 376 182 175
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI
(tranzactie / oferta) oferta oferta oferta
din analiza pietei,
Marja de negociere din piata marja de negociere
specifica (%) -5% -5% -5% -5% | este de 10%
Cuantum ajustare (EUR/mp) -19 -9 -9
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
DREPTURI DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
RESTRICTII LEGALE
(reglementare urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
CONDITII DE FINANTARE numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
CONDITII DE PIATA curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD

Calculul redeventei

CHELTUIELI IMMEDIATE nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 357 173 166
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII
Arad, central, cart. Aradul

Arad, central, zona Arad, ultracentral, Boul Nou, imediat dupa podul Arad, central, cart.
LOCALIZARE C.Romanilor Rosu Traian Micalaca
Comparativ cu subiectul mai bun similar similar
Cuantum ajustare (%) -10% 0% 0% din analiza pietei
Cuantum ajustare (EUR/mp) -36 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 321 173 166
Suprafata (mp) 2300 2100 2828 2400
Cuantum ajustare (%) 0% 1% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 2 0
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 166

plan, forma poligon plan, acces direct din

neregulat, colt la 2 strazi, strada asfaltata, 2 fronturi plan, acces direct din

21,44 m ( str. Triumfului / plan, acces direct din strada stradale de cca. 19m , 25 strada asfaltata, front
Acces, forma, relief 120 m la str. Toth Sandor asfaltata, pe colt, m, la strazi asfaltate stradal de cca. 33 m
Cuantum ajustare pentru acces
(%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare pentru acces
(EUR/mp) 0 0 0 nu este cazul
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 166
Cuantum ajustare pentru
topogarfie (%) 0% 0% 0% nu este cazul
Cuantum ajustare pentru
topogarfie (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 166
Cuantum ajustare front stradal din analiza pietei,
(%) 0% 0% 2% comp.BsiC
Cuantum ajustare front stradal
(EUR/mp) - - 4.00
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 170
Echipare teren ( utilitati) utilitati: pe teren utilitati: pe teren utilitati: pe teren utilitati stradal

din analiza pietei,
Cuantum ajustare utilitati (%) 0% 0% 3% comp.BsiC
Cuantum ajustare utilitat
(EUR/mp) - - 5.00
Pret ajustat (EUR/mp) 321 175 175
intravilan, cu cladire de intravilan, cu cladire de
caracteristici economice intravilan demolat demolat intravilan
din discutiile cu

Cuantum ajustare (%) 3% 6% 0% constructorii
Cuantum ajustare (EUR/mp) 10 10 0
Pret ajustat (EUR/mp) 331 185 175
Utilizare comercial rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nueste cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 331 185 175
Componente non imobiliare nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 331 185 175
Ajustare totala bruta absoluta
(EUR) 46 12 9
Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 12.2% 6.4% 5%
Numar de ajustari (buc) 2 2 2
Valoare de piata a terenului de
evaluat (EUR/mp) 175
Valoare de piata a terenului de
evaluat (EUR) 402,500

Redeventa anuala a fost calculata plecand de la valoarea de piata rezultata prin evaluare,
utilizand prevederile art 17 din Legea 50/1991:
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

,»’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD ' Nr, cerere 140182
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara Arad Ziva 13
74 Luna 08
j v Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Y PENTRU INFORMARE l Iﬁﬁﬂj?ﬁﬁmmﬂ mm
Carte Funciard Nr. 359402 Arad “m,ﬂ ! u m I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:307751

Adresa: Loc. Arad, Str Labirint, Nr, 6, Jud. Arad

g:t N E::mlc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 359402 8.771 Teren imprejmuit;
Constructii
crt | Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

o irink Nr. niveluri:3; 5, construita Ta sol:1440 mp; S. construita
e pezaL Loci Arad, Str Lablein€, NI, 6, Jud, Arad desfasurata:6054 mp; Constructie Internat, cu Regim de
Tnal 'meIP+3+S artialt etcllficaté ?n4ainte desanul 2(|):01t
¥ ‘s r. niveluri:1; S, construita Ta sol:42 mp; S. construita
2.2 359402-C2 | Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud. Arad desfasurata:42 mp; Constructie Anexa, cu Regim de
inltime P, edificatd inainte de anul 2001
Nr. niveluri:1; S. construita la sol:28 mp; S. construita
desfasurata:28 mp;
Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:685 mp; S. construita
desfasurata:685 mp; Constructie Atelier-Croitorie-~
Mecanica, cu Regim de inaltime P, edificatd tnainte de
anul 2001
Nr. niveluri:3; S. construita Ia sol:676 mp; S. construita
desfasurata:1523 mp; Constructie Atelier-Croitorie-
Mecanica, cu Regim de Tnéltime P+1E+S partial, edificati
nainte de anul 2001
Nr. niveluri:1;"5, construita Ta sol:50 mp; 5. construita
desfasurata:50 mp; Constructie Magazie, cu Regim de
Indltime P, edificatd fnainte de anul 2001
Nr. niveluri:I; S, construita Ta sol:262 mp; S. construita
desfasurata:262 mp; Constructie Spalatorie-Uscatorie, cu
Regim de Indltime P, edificatd fnainte de anul 2001
Arad |Nr- nivelurkI; S, construlta Ta sol:55 mp; S. construita
desfasurata:55 mp;  Constructie Anexa, cu Regim de
Indltime P, edificatd fnainte de anul 2001

i Nr. niveluri:l; 5. construita Ta sol:95 mp; S. canstrufta
d - % i , Nr. 6, 3 % J 3
ALLL] 359402-Cll |Loc. Arad, StrLabirint, Nr. 6, Jud. Arad desfasurata:95 mp; Constructie Birouri, cu Regim de

j'\lj-uélﬁme P 1edi‘icaté Enaitt;te de alnzul 20015 -
Al.12 s 3 - . 6, lud. r. nivelurl:1; S. construita la sol:126 mp; S. construita
359402-C12 | Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud. Arad desfasuratajlzs mp; Constructie Atelier-Tamplarie, cu
Regim de inalume P, edificatd inainte de anul 2001

B. Partea Il Proprietarisiacte =~

AL3 | 359402-C3 |Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, jud. Arad

Q.

Al.4 359402-C4 Loc. Arad, Str Labirint. Nr. 6, jud. Ara

| AL5 | 359402-C5 | Loc. Arad, Str Labirint, Nr. 6, jud. Arad

AL.6 359402-C6 Loc. Arad, Str Labirint. Nr. 6, Jud. Arad

Al.8 359402-C8 Loc. Arad, Str Labirint Nr. 6, Jud. Arad

AL10| 359402-C10 |Loc.Arad, Str Labirint, Nr. 6, Jud.

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

140182 / 13/09/2021
Act Administrativ nr. HCL nr.422, din 31/08/2021 emis de CONSI_IUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. Adev.Nr.63361, din 17/28/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. Certif.
Fiscal Nr.595051, din 09/09/2021 emis ae MUNICIPIUL ARAD; Ac: Administrativ nr. Adev.Nr.70431, din
13/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; — - s 5 e . .

Se deschide C.F. nr. 359402 /UAT A~ad In baza prevederilor Legil nr.f Al |
7/1996 republicata si a regulamentuii de carte funciara aprobat prin |
Bl |0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr. cad.

359402/ UAT Arad descris in partea I, adus din CF nr. 307751 si |
358790 JUAT Arad S |
Act Administrativ  nr. 77007, din 07/12/2012 emis de CONSILIUL LCCAL AL MUNICIPIULUI ARAD-L!CEUL’
TEHNOLOGIC "FRANCISC NEUMAN®; - |

| B5 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE, cota actuala 1/1

[AL, ALL, ALZ, AL3, AL4, ALS, AL |
| 6, Al.8, Al.10, Al.11, A1.12

Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 5

e net nfor i are on-ki la adress epay.ancpl.ro rmular oa
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Carte Funciard Nr. 359402 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur reale Referinte

B5 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE, cote actuala 1/1
1) LICEUL TEHNOLOGIC "FRANCISC REUMAN"
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 307751/Arad, inscrisa prin incheisrea nr. 70490 din 11/08/2015;

Act Administrativ nr. HCL nr.422, din 31/08,2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUl ARAD; Act
Administrativ nr. Adev.Nr.63361, din 17/08/2021 emis de MUN:CIPIUL. ARAD: Act Administrativ nr. Cemf.
Fiscal Nr.595051, din 09/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. Adev.Nr,70431, din|
13/09/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD
' Intabulare, drept de PROPRIETATE n raagul incheierii nr. 70490 din]AL, AL.L, Al.2, AL.3, A1.Z, 15, AT.'
| BT |11/08/2015 si nr. 140182/13.09.2021, dopandit prin Lege, cota actuala 6, ALB, AL.10, AL, AL12
| i
\ 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrémintele draptului de proprietate, drepturi reale .
" Referinte
de garantie ' sarcini
NU SUNT
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LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Carte Funciard Nr. 358402 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Arzxa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafaga (mp)*¥ Qbservatii / Referinte
359402 8.771
* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBEL

352227

232090

Date referitoare la teren

Categorie Supr « . .
o fofos%nt;é intra (pmag)ata Tarla Parceld Nr, topo Observatli / Referinte
1] cuti dpal g771 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
R Destinatie Situatie " .
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil S, construita la 5ol:1440 mp; 5. construltz
All 359402-C1 administrative si ) desfasurata:ﬁpSﬂ mp; Construcl;[e Internat, cu
social culturale 1.440 Cu acte Regim de Indltime P+3+5 partial. edificats
- inainze de apul 2001
constructit S, construita la sol:42 mp; 5, construitg
Al.2 N administrative si cesfasurata:42 mp;,  Construciie Anexa, cu
359402-C2 social culturale 42 Cu acte Regim de Indltime P, edificatd inainte de anul
2001
constructii =, construita la soli28 mp; 5. construlta
AL3| 359402-C3 administrative si 28 Cu acte|desfasurata:28 mp:
social culturale
cc_mstructii ie construita la sol:685 mp; 5. construita
Al.d 35 -.C4 administrative si sfasurata:68s mp; Construciie  Ateller-
8402-C social culturale 685 Cuacte Croitorie-Mecanica, cu Reglm de indltime P,
- edificatd inainte de anul 2001

constructi S. constriita la sSOl676 mp: 5. COnstruita
ALS 3 - administrative si desfasgrata:lSlB mp; Constructie Atelier-
53402-C5 social culturale 676 Cu acte Croitorie-Mecanica, cu Regim de Tniltime
P+1E+S partlal, edificatd inainte de anul 2001

Document care contine dute cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677,2001. Pagina 3 din 5
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LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Carte Funciara Nr, 359402 Comuna/Cras/Municipiu: Arad

s Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, {mp} juridica Cbservatii / Referinie
constructii S, construita la soh:50 mp; 5. construita
¥ administrative si desfasurata:50 mp; Constructie Magazie, cu
ALG | 339402-C6 soclal culturale 30 Cuacte Regim de Tndltime P, edificat3 Thainte de anul
2001
constructit 5. construita [ solid2 mp; 5. constralia
AL7 | 359402-C7 administrative si 42 Fara desfasurata:d2 mp;  Constructle Centrala
social culturale acte (Termica si Cos de fum, fard acte
constructi 5. construita la soli262 mp; S. construita
% administrative = desfasurata:262 mp; Constructie Spalatorie-
ALS 359402-C8 social culturale 262 Cuacte Uscatorie, cu Regim de Tniltime P, edificatd
inainte _de anul 2001
constructii 5, construita la solille mp; S, construita
Al9 | 359402-C9 administrative si 16 g?gg desfasurata:;16 mp; Constructie Punct Trafo,
social culturale fara acte
constructii S. construita Ja sol:35 mp; S, construita
. administrative s desfasurata:55 mp; Constructie Anexa, cu
ALLO| 358402-C10 | O cUlturale 35 Cuacte|pagim de Inaltime P, edificats Tnainte de anul
2001
constructii S. construita la sol95 mp; S. construita
. administrative s desfasurata:95 mp;  Constructie Birouri, cu
ALLl( 359402-C11 social cuiturale 95 Cu acte Reglm de Thaltime P, edificatd fnainte de anul
2001
constructii S. construita la sol:126 mp; 5. construita
u administrative s desfasurata:126 mp;  Constructie Atelier-
Al12| 359402-C12 social culturaie 126 Cu acte Tarnplarie, cu Reglm de indltime P, edificata
Tnainte_de anul 2001
constructii 5. construlta Ta sol141 mp; S. construita
A113| 359402-C13 | administrative ¢ 141 Fa{a desfasurata:141 mp: Constructie Garaj, fird
social culturale acte Jacte
constructii F . construita la s0[:20 mp; S, construka
All4| 359402-C14 | administrative s 20 8rd \desfasurata:i20 mp;  Constructie Depozit
social culturale acte |[subteran,fard acte
constructii F S, construita Ta sal:126 mp; S, construita
A1.15| 359402-C15 administrative si 128 aa{: desfasurata:126 mp; Constructie Anexa, fari
social culturale CHe Jacte
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt ottinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungima segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit t= {m) Tnceput sfargit o= {m)
1 2 2.984 2 3 0.879
3 4 27.31 4 5 10.708
5 5] 14.718 8 7 8.214
‘ 7 8 15.269 :] 9 6.172
9 10 13.8904 10 11 37.509
11 12 9.933 12 13 20.374
1 13 14 20.103 14 15 18.132)
15 16 31.469 16 17 14.1565
17 i8 8.092 18 19 7.159
19 20 11.39 20 21 5.517
21 22 12.428 22 23 0.962
23 24 1.083 24, 25 3.317
25 26 51.547 26 1 17.386
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Sterco 70 § sunt rotunjlte la 1 milimetru.

#* Distanta dintre puncte este formatd din sepmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 6772001, Pagina 4 din 5
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LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1

si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,

intabulate in CF 359402 ARAD
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LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

IDENTIFICARE CADASTRU
O | € & Fscebook x | od 74 x| @ 27 x| 9 Hyscis x | B9 stripe x| b pi - Search X | [ imobie eTems - Public x |4 - a x
<« C @ O nhitps//geoportal.ancpiro/geoportal/imobile/Harta htm! %% = @ 8§ -
.,' Termeni si conditii de utilizare

Localizare rapida @

Cautare imobil ©
Judet: ARAD

UAT: Arad

Numar carte funciara

350402

\

|
Ortofoto 2010

“Oriofolo 2018 Oftofoto 2020

J—W § i

H L Type here to search

9.3 Fotografii ale proprietatii

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” II. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

9.5 Alte informatii considerate adecvate

OFERTE CHIRII BIROURI IN ARAD
Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I. Maniu vizavi de MOL Arad * OLX.ro

roprietar!
Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. . proprieta
Maniu vizavi de MOL | apuca acumi - |

a ”nﬁ

Proprietar/Inchiriez cladire birouri P+2 pe Bd. I.
Maniu vizavi de MOL

6€

) Bescopers Roysi Camen Vins i Horabach

Arbema Office Arad. Birouri de inchiriat. - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUT1400H - 7.346 EUR (imobiliare.ro)

016 i ot S o | 5 Vo i 1 | S b 5 | U it 3| @ i 1[4
O

Arbema Office Arad. Birourl de Inchiriat.

Subspatii

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-inchiriez-cladire-birouri-p-2-pe-bd-i-maniu-vizavi-de-mol-IDePNB4.html#3f9011c698
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/aurel-vlaicu/birou-de-inchiriat-XCUT1400H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Spatiu birouri, Arad-str Padurii - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUS04003 - 504 EUR (imobiliare.ro)

016 o= 160 et oo x| @ TS Y H @ cnviinioras « [

8
‘Spatiu birour, Arad-str Padurii

Subspatil

Arad, central zona UTA, Str. Poetului 1C - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X\V0204G8B - 400 EUR (imobiliare.ro)

06 e X | 8 et St % | 8

D e

Hiit

& ks

Subspatii

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/parneava/birou-de-inchiriat-XCUS04003?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/uta/birou-de-inchiriat-XV0204G8B?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Spatiu pentru birou, ultracentral - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XOCM140TN - 450 EUR (imobiliare.ro)

e .

Spatiu pentru birou, ultracentral 450 €

Specificatii

Subspatii

Spatiul perfect pentru biroul tau! - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X5111401H - 780 EUR (imobiliare.ro)

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X0CM140TN?lista=12506804&listing=1&sla=lista&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X5I11401H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

| 603 ot St (B 3 s G 4 | 9 G a7 % | U et g K| @ s ena s,

Spatiul perfect pentru biroul tau! 7798 €

Specificatii

T CeTAL

spatiu birouri/clinica - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X4H704002 - 1.800 EUR (imobiliare.ro)

011G e

spatiu birouri/clinica 1.800 €

iiteditioeg2

AT 318

iitegadu2

Spatiu multifunctional ultracentral - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - X0OCM1400H - 26.000 EUR (imobiliare.ro)

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/polivalenta/birou-de-inchiriat-X4H704002?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/ultracentral/birou-de-inchiriat-X0CM1400H?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Spatiu multifunctional ultracentral 26.000 €

Specificatii

Subspatii

Spatiu pentru sediu firma in cladire de birouri. - birou de inchiriat in Arad, judetul Arad - XCUT1400J - 2.460 EUR (imobiliare.ro)

£ 6 mm X it st x| @ S marernl X | G o P | ot it By X @ oo x [

v % @

Spatiu pentru sediu firma in cladire de birouri. 2.460,24 €

a Je— a0 G 3

Subspatii

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.imobiliare.ro/inchirieri-birouri/arad/aurel-vlaicu/birou-de-inchiriat-XCUT1400J?lista=12506804&listing=1&imoidusr=304299

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Inchiriez spatiu birou 200,0 mp Ultracentral « Arad, Arad - Publi24

F R i ot @] » o5t e e e @ (K uix cex aix wix — 0] 0

[ e LT R —— o sildug

A3 00% s o st

Specificatii

Supraata s a0n?

Descriere

St birour 60 ullcenlrsts. w6 alla 150 2008 IS8 8 OB, n apiopiens o e O Wanssxe i e, band, plrans, dverss
RGATING COMarCia

Spatu birour 260 ullraconirata, aro sgrafala cons¥uita 200 mp, 5 afa a stajul 1, st samidocamandat, Imobiud esta compus i 2 inzaper cu
e dubls  veders spre s¥ads, 1 bai Carmersis sunl spalioae s Liminoase.

b sisernl e incaizho din okl eséa pe gaz cu conirala progria pa gaz. Sa
pivisaza

Wz ot po v

0784222201

e b S R A e O T oS 1 251

Anunturi recomandate

Inchiriez spatiu birou 1200,0 mp numar niveluri 3 * Arad, Arad - Publi24

CArT “la s “ea FE B 0 e mren « (@S

e 0 a

[+ o

CREE

publiz4.ro [T S ...

Distribuie anuntul

pe

] q Bx
Specificatii % %
Suprafata utts 1200057 Anul constructiel 201 Q

Stadiul constructiel Finsizat Incalzire ncatzine contraizats

Numar nivekuri 3 Clasa birouri A

Descriere

Pantru inchirers, 5pafi do biroun s secti do irma.
»

8 pertru Tl
Locul 693l peniru e care au nevos de Mobitato s acoes euto Imediat

Vezi detatl po

-

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” II. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatiu-birouri-zona-ultracentrala/770eh6h36g0h7248e1672i91h7i235ih.html
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatii-de-birouri-pentru-inchiriat/49eeid9d75157691e6fd1i7654251e36.html

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

Inchiriez spatiu birou 500,0 mp UTA « Arad, Arad - Publi24

B - B e e e I 00

) o Sildug

smiAUZ 8 & no s b uoid ob G2

Specificatii

B

CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE NR. 2336/20.12.2021

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate


https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatii-de-birou-arad-central-zona-uta/9dg5gg03375774gi2d11eif2f8i06941.html

STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

F.6 PMA-A4-12
ROMANIA

JUDCTUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 91879 din  06.12.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
N 2326 din 20 WEC 0N
in scopul :

INFORMARE IN VEDEREA INCHIRIERII PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULLT CONFORM OUG NR
57/201% PRIVIND CODUL ADMINISTRATIV ‘

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD - EVIDENTA SI ADMINISTRAREA DOMENIULUI
PUBLIC - PRIN BALAS MIHAELA pers. jurizica cu sediut in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul .
cod postal , B-dul. REVOLUTIET | nr. 75, bloc  sc. , etaj , ap. . telefon , e-mail domeniulpublic@primariaarad.ro.
inregistratd la nr, 91879 din 06.12.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judequl ARAD, municipiul ARAD. satul , sectoru! , cod postal .
Str. LABIRINT , nr. 6, bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CI 359402 Arad

TOP: 359402,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. ¢ faza PUZ, aprobatd cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr, 201/ 2014 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5C © 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Situare imobil : intravilan , domeniu public - Municipiul Arad . Drept de administrare Liceul Telnologic "Francise
Neuman”

Imobil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314 / 2004 modif. prin Ordinul nr.
2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumzniclor istorice .

Se va reglementa diferenta dintre suprafata din C.F. si cea masurata .

2, REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta a zonei -locuire, zona rezident ala.

Functiunile complementare admise ale zonei : spatii comerciale si prestari servicii

Folosinta actuala imobil : invatamant

Se solicita INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA CONFORM QUG 57/2019 PRIVIND CODUL
ADMINISTRATIV

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” II. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea inchirierii Cladirea INTERNAT CAD 359402-C1
si terenul aferent in suprafata de 2300 mp, situate in Arad, str. Labirintului, nr. 6,
intabulate in CF 359402 ARAD

3. REGIMUL TEHNIC

ZIR 6, SIR 31 , ISilll67 - Constructie existentd de invajamant superior, Camin de fete al Universititii Aurel Viaicu Arad.
cu regim de iniiltime: P+3, constructie categoria 111 cu valoare ambientald ce poate fi modificata pentru ameliorare;
include incd 11 cladiri fara destinatie declaratd pe site-ul universititii 1Sco 111

Suprafata teren = 8771 mp ( conform CF )

suprafata construita = 3459 mp ( conform CF )

Utilitati existente in zona : apa , canalizase , energie zlectrica , gaz

In conformitate cu art.11 , alin 1) , din Legea 50 / 1991 cu modificarile si completarile ulterioare . se pot exccuta lucrari
fara autorizatie de construire daca nu se modifica stroctura de rezistenta si aspectul arhitectural al constructici

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE IN VEDEREA
INCHIRIERIF PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI CONFORM OUG NR 57/2019 PRIVIND CODUL
ADMINISTRATIV

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptal de a executa lueriivi de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare ~ solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului; Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii [a autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire ka procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectin mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, "TTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifici si stabilirii necesitagii
evaluiirii efectelor acesteia asupra mediuhui. In 1:rma evaluiirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectiauediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
electelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest {apt autoritigii
administragiei publice competente cu privire la menfineren cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de censtrucyii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificztulu: de urbanism ori pe parcursul devulirii procedurii de
cvaluare a efectelor investifiel asupra mediului solicitantul renunti ta intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligaia de a notifica acest fapt avtorititii administratiei publice competente,

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” II. — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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Catre Intreprinderea Individuala LUCA FLORICA
Email: floricaluca@yahoo.com

in atentia doamnei evaluator autorizat LUCA FLORICA

Societatea VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L., membru corporativ
ANEVAR cu Autorizatia de membru corporativ. ANEVAR Nr. 0115 / 2022, va
informeaza, in conformitate cu pct. 27, SEV 400 Verificarea evaluarii, ca, in baza
Comenzii Nr. 1/2022 a Municipiului Arad a primit misiunea de verificare a modului de
evaluare si de stabilire a chiriei minime din Studiul de oportunitate 9/27.01.2022 privind
Tnchirierea Cladirii Internat CAD — 359402-C1 si terenului aferent in suprafata de 2.300
mp situata Tn Arad, str. Labirintului nr. 6, CF359402 Arad (SOpSV) intocmit de
intreprinderea Individuala LUCA FLORICA prin evaluator autorizat LUCA
FLORICA, leg. ANEVAR 13701.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea
utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei
opinii asupra nivelului minim al chiriei anuale si nu emiterea unei opinii profesionale in
privinta conformitatii metodologiei de evaluare din SOpSV cu standardele de evaluare
relevante. Opinia verificatorului va fi la data evaluarii cu obiectiv extins

Daca aveti unele precizari legate de misiunea de evaluare, va rugam sa ni le
transmiteti in format electronic la adresa value@valuemanagement.ro sau, sa ne
contactati la nr. de tel. 0728 876 498 pentru o informare telefonica.

VALUE MANAGEMENT CONSULT s2..
C.1.F.RO 9586710
ARAD - ROMANIA

Cu stima,
Administrator, Daniel Manate, REV, MAAEI, MRICS
Verificator autorizat ANEVAR EPI, El, EIF

CUI 9586710, Nr. Reg. Com. J02/352/1997, Capital social 200 RON
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